GMINA RYMANOW

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, wplywu uwarunkowan
oraz bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe na te kierunki.

Zatacznik nr 3 do Uchwaly Nr ...l Rady Miejskiej w Rymanowie
zdnia........ooci .

Rymanow, czerwiec2024 r.



Zmiana Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Rymanoéw sporzadzona na podstawie Nr LXXX11/708/2023 z dnia 12 czerwca 2023 r. Rady Miejskiej
w Rymanowie w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania  Przestrzennego Gminy Rymandéw, obejmowata trzynascie obszardéw
zlokalizowanych w mie$cie Rymanowie (12 obszaréw) i w miejscowosci Ladzin (1 obszar).

Projekt zmiany Studium wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal przedstawiony do
opiniowania i uzgodnienia (sierpien 2023 r.).

Z uwagi na odstgpienie od procedowania szesciu z trzynastu obszaréw po etapie opiniowania
i uzgadniania, przedmiotowa zmiana Studium wyst¢puje pod nazwa: ,,zmiana Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow — etap 17, zwana dalej zmiang
Studium — etap I i zostata sporzadzona dla 7 obszarow.

Na rysunku Uwarunkowan (Zatacznik nr 1A) zmiana polega na wprowadzeniu granic siedmiu
obszaré6w objetych zmiang Studium — etap I. We wstepie tekstu Uwarunkowan (Zatacznik nr 1)
przywotano Uchwale o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowej zmiany (pkt 1) i jego forme
(pkt 3). W rozdziale III Uwarunkowan Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego
i zabytkow dobr kultury wspotczesnej w pkt 5 Strefy ochrony konserwatorskiej uzupetniono w strefie
D informacj¢ na temat wystgpowania w obszarze zmiany Studium— etap I miejsca nie bedacego
obiektem zabytkowym lecz upamig¢tniajacym wydarzenia 1 miejsca historyczne (Cmentarz
choleryczny w miejscowosci Ladzin). W rozdziale V Uwarunkowan w punkcie 3. Bilans terendw
przeznaczonych pod zabudowe uzupeliono Aktualizacje syntezy bilansu terenéw przeznaczonych
pod zabudowg opracowanego do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rymanow uchwalonej uchwalg Nr XX1/245/2020 Rady Miejskiej
w Rymanowie z dnia 31 stycznia 2020 roku, o powierzchnie terenow (w hektarach) przeznaczanych
pod nowa zabudowe¢ w niniejszej zmianie Studium — etap I. A w rozdziale VII Uwarunkowania
wynikajgce z wystepowania obiektow i terenow chronionych oraz stref uzdrowiskowych na podstawie
przepisow odrebnych uzupeliono opis dotyczacy Jednolitych Czgsci Wod  wystepujacych
w obszarach niniejszej zmiany Studium — etap I poprzez dopisanie numeru uchwaty. Wypehiajac
wymog ustawowy (art.10 ust.l1 pkt 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)) w tekscie Uwarunkowan
w rozdziale XVI Uwarunkowania wynikajqce z diagnozy, o ktorej mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia
6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii
rozwoju gminy uzupetniono zapisy wynikajace ze Strategii Rozwoju Gminy Rymanow na lata 2022 —
2030 przyjetej Uchwalg Nr LXXIII/653/2022 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 25 listopada
2022r.

Na rysunku Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego (Zatgcznik Nr 2A) obszar zmiany
Studium — etap I miejscowosci Ladzin wskazuje teren okre§lony jako teren ustug rzemies$lniczych lub
ustug turystyki oznaczony symbolem 1UL-UT. Dla obszaréw w Rymanowie wskazuje tereny
okreslone jako: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 36 MN, 37MN,
38MN, 39MN, teren ustug handlu lub sktadéw i magazynow oznaczony symbolem 1UH-PS, teren
okreslony jako obszar lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii
0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW — elektrowni slonecznej oznaczony symbolem 1PEF oraz
teren okreslony jako obszar lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW — elektrowni wiatrowej lub elektrowni stoneczne;j
oznaczony symbolem1PEW-PEF.

Po wprowadzeniu korekt wynikajacych z opinii i uzgodnien projekt zmiany Studium zostat
ponownie przedstawiony do opiniowania i uzgodnien.

Zmiana Studium — etap | zostata sporzadzona stosownie do przepisoOw ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym(Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), ustawy



z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2023 r.
poz. 1094 ze zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz.U. 22021 r. poz.2405).

W zmianie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Rymandw— etap I stosownie do zapiséw art.10 ust. 2 ustawy o pizp okreslono:

1. uwzgledniajac bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

a. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy Rymanéw oraz w przeznaczeniu
terenow, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego,

b.kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy.

W tekscie Studium Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego (Zatacznik nr 2) ustalone
w obowigzujacym Studium kierunki zagospodarowania oraz uzytkowania terendow i wskazniki
zagospodarowania terenu dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz terenu
produkcji P pozostajg aktualne dla terenéw objetych zmiang Studium — etap I oznaczonych
odpowiednio symbolami: 36MN — 39MN i 1UH-PS.

W kierunkach zagospodarowania oraz uzytkowania terenow oraz we wskaznikach zagospodarowania
terenu wprowadzono cztery tereny: teren ustug rzemieSlniczych lub ustug turystyki oznaczony
symbolem 1UL-UT, teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem 1ZN, obszar lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW —
elektrowni stonecznej oznaczony symbolem 1PEF oraz obszar lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodel energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW - elektrowni
wiatrowej lub elektrowni stonecznej oznaczony symbolem 1PEW-PEF wraz z opisem kierunkow i
wskaznikdéw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania tych terendw.

Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem 1ZP uzupeliono w kierunkach
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow oraz we wskaznikach zagospodarowania terenu zapisy
w zakresie zagospodarowania uzupetniajgcego, dopuszczalnego oraz ustalen.

Na rysunku Studium ,,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego” (Zalacznik Nr 2A) wskazano
tereny okreslone jako: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 36 MN
— 39MN, teren ushug rzemieslniczych lub ustug turystyki oznaczony symbolem 1UL-UT, terenu stug
handlu lub sktadéw i magazynoéw oznaczony symbolem 1UH-PS, obszar lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych Zzrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW—
elektrowni stonecznej oznaczony symbolem 1PEF oraz obszar lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energie¢ z odnawialnych zrddel energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW — elektrowni
wiatrowej lub elektrowni stonecznej oznaczony symbolem 1PEW-PEF.

Opracowana Synteza bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe opracowana do zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy Rymanow uchwalonej Uchwatg
Nr XX1/245/2020 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 31 stycznia 2020 r.” zostala zaktualizowana
i znajduje si¢ w czesci tekstowej Uwarunkowan zmiany Studium — etap I. W zaktualizowanej syntezie
bilansu uwzgledniono powierzchnie terenéw wskazanych w niniejszej zmianie Studium — etap I
Z aktualizacji ,,Syntezy bilansu terendéw....” wynika, Zze nie wyczerpano mozliwosci przeznaczenia
nowych terenéw pod zabudowe.

Audyt krajobrazowy wojewodztwa podkarpackiego nie zostal jeszcze opracowany, wigc nie
uwzglednia si¢ w zmianie Studium — etap I jego rekomendacji i wnioskow.



10.

11.

12.

13.

obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
w tym krajobrazu kulturowegoi uzdrowisk — W tekscie Studium Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego (Zalacznik nr 2) w podrozdziale 5.1.4. Obszary objete ochrong na postawie
przepisow odrebnych uzupeliono opis dotyczacy Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych
(JCWP) i Jednolitych Czg¢sci Wod Podziemnych (JCWPA), ktére rowniez dotycza obszarow
objetych zmiang Studium — etap I, poprzez dopisanie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
przedmiotowej zmiany Studium — etap 1.

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej—nie dotyczy obszaréw objetych zmiang Studium — etap I;

kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej— aktualne
i obowigzujgce dla obszaréw objetych zmiang Studium- etap I;

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym —
nie dotyczy obszarow objetych zmiang Studium— etap [;

obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie 2z wustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa— nie dotyczy obszaréwobjetych zmiang Studium— etap I;

obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej—
nie dotyczy obszaréw objetych zmiang Studium-— etap I;

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne
Dla objetych zmiang Studium— etap I obszardbw gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Zostaly podjete nastepujace uchwaty:
Uchwata Nr LXXXI1/709/2023 z dnia 12 czerwca 2023 r.Rady Miejskiej w Rymanowie
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany MPZP , Rymanow”,
Uchwata Nr LXXXI1/709/2023 z dnia 12 czerwca 2023 r.Rady Miejskiej w Rymanowie
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia MPZP ,,Ladzin 1/2023”.
Obszary planu/zmiany planu sg tozsame z obszarami przedmiotowej zmiany Studium— etap I.
Na etapie sporzadzania planu nie bedzie wymagana zgoda na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, bowiem obszary zmiany zlokalizowane w Rymanowie znajdujg si¢
w granicach miasta Rymanoéw natomiast obszar zmiany zlokalizowany w Ladzinie to tereny
oznaczone w ewidencji gruntow jako RIVa, RVi PsV.

kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej — zmiana
uzytkowania objetych zmiang Studium-— etap Iterenow rolnych nie wplynie negatywnie na rolnicza
przestrzen produkcyjna;

obszary szczegoélnego zagrozenia powodza oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych —
nie dotyczy obszarow objetych zmiang Studium— etap [;
obiekty lub obszary, dla ktéorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny -

nie dotyczy obszaréw objetych zmiang Studium-— etap I;

obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
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o0 ochronie terenoéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz.U. z 2015 r. poz. 2120) — nie
dotyczy obszarow objetych zmiang Studium-— etap I;

obszary wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji-niedotyczy
obszaréw objetych zmiang Studium— etap I;

a obszary zdegradowane — nic dotyczy obszaréw objetych zmiang Studium— etap I;

granice terenu zamknigtego i jego strefy, w tym stref ochronnych wynikajacych z decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministréow w zwiazku
zrealizacja inwestycji w zakresie obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy
obszaréw objetych zmiang Studium— etap L.

obszary na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrodel energi o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW-

W zmianie SUIKZP Gminy Rymandéw— etap I, stosownie do art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalono rozmieszczenie takich obszaréw, oznaczonych
symbolami 1PEF i IPEW-PEF.



