UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW” — ETAP 1/2023

- na etapie ponowienia opinii i uzgodnien projektu zmiany planu-

Przedmiotowy projekt uchwaty jest konsekwencja podjetej przez Radg Miejska w Rymanowie
uchwaly Nr LXXX/709/2023z dnia 12czerwca2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,.Rymanow”. Podjeta uchwata
obejmowata siedemnascie obszarow tj. tereny zabudowy mieszkaniowej (oznaczone symbolem MNI1,
MN2, MN9, MN1.40, MN1.47),tereny zieleni ciggéw ekologicznych (oznaczone symbolem ZI),
tereny zieleni niskiej (oznaczone symbolem ZPN), tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (oznaczone symbolem RM), tereny rolnicze (oznaczone
symbolem R), teren infrastruktury technicznej — lokalizacji sitowni wiatrowych (oznaczony symbolem
EW) oraz tereny komunikacji (oznaczone symbolem KDW i KPJ). Zmiana dotyczy wyznaczenia
terenow pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe zagrodowa, elektrowni¢ stoneczna,
elektrowni¢ wiatrowg (istniejaca), sktady i magazyny lub ustugi handlu, zielen naturalng, komunikacje
drogowg wewngtrzng, dopuszczenia w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacji
budynkow bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odleglo$ci nie mniejszej niz
1,5 m od tej granicy wylacznie dla budynkow gospodarczych i garazowych oraz zmiany przebiegu
drég wewnetrznych.

Z wnioskiem o sporzadzenie tej zmiany planu wystapily osoby fizyczne. Zakres zmian uchwaty
zostal uwzgledniony w § 2 ust. 1 pkt. 1 projektu uchwaly w sprawie uchwalenia przedmiotowe;j
Zmiany.

Stosownie do przepisu art.14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) podjgcie uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu, poprzedzone zostalo wykonaniem
analizy dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu i analizy stopnia zgodnoS$ci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Rymanow. Poniewaz na etapie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu dla
dwunastu obszardw z przeznaczeniem na tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
zabudowe¢ zagrodowa, elektrowni¢ stoneczng oraz sktady i magazyny lub ustugi handlu (produkcyjna
lub uslugowa), przewidywane ustalenia dla tej zmiany nie byly zgodne z ustaleniami Studium
przystapiono do zmiany tego dokumentu. Pozostatych pig¢ obszaréw z tej uchwaty stwierdzono, ze sg
zgodne z ustaleniami obowigzujacego SUIKZP Gminy Rymandw. Na etapie przygotowania projektu
zmiany planu i trwajgcych prac planistycznych stwierdzono, ze przewidywane ustalenia dla jednego
Z Ww. pigciu obszarow z przeznaczeniem pod zabudowe zagrodowa, nie sg zgodne z ustaleniami
obowigzujacego Studium. Majac na uwadze powyzsze odstgpiono z dalszego procedowania zmiany
w zakresie ww. obszaru etapujgc tym samym zmian¢ planu, ktéra w etapie 1/2023 obejmowala
szesnascie obszarow.

W tej wersji projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
LRYMANOW” - ETAP 1/2023 wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat przedstawiony
do opiniowania i uzgodnienia (wrzesien - pazdziernik 2023 r.).

Z uwagi na fakt, ze cztery tereny znajduja si¢ w strefie 700 m od istniejgcej sitowni wiatrowej
(na co uwage zwrdcita Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna Rymanowie w wydanej
opinii do projektu zmiany planu), a takze rezygnacji z procedowania dwoch terendw, etap 1/2023
zmiany planu zostal sporzadzony dla 10 obszarow. W zwigzku z czym zmianie ulegly numery
zatacznikéw, poprawiono oznaczenia niektorych symboli i ustalono od nowa numeracje dla tych
samym przeznaczen terenu.

Po wprowadzeniu korekt wynikajacych z opinii 1 uzgodnien projekt zmiany planu pn. zmiana
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,RYMANOW” - ETAP 1/2023 wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko zostal ponownie przedstawiony do opiniowania i uzgodnien.

Czg$¢ graficzna zmiany planu obejmuje zataczniki nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 — stanowiace
integralng czgs¢ uchwaty, sporzadzone na aktualnych kopiach map zasadniczych w skali 1:2000,
pochodzacych z Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego Starosty Krosnienskiego
(licencja nr GG.1.6642.3800.2023 1807 _P).



Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do
uchwatly uchwalajacej plan zalgcza si¢ wymagane zataczniki, tj.

1. zalacznik rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu - zostanie
sporzgdzony jezeli uwagi wniesione do wylozonego do publicznego wglgdu projektu zmiany planu
nie zostang uwzglednione.

2. zalacznik rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
- projekt zmiany planu nie zawiera ustalen z zakresu infrastruktury technicznej (ustalenia
aktualne z obowiqzujgcego planu), ktore nalezq do zadan wiasnych gminy, tak wiec brak jest
przedmiotowego zalgcznika.

Stosownie do art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do
uchwaty uchwalajacej zmiang planu zostanie zalaczony kolejny zalacznik — dane przestrzenne
w wersji cyfrowe;.

Projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW” ~ETAP
1/2023 uwzglednia kierunki zagospodarowania oraz inne ustawowe ustalenia okre$lone Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow uchwalonym
Uchwatg Nr LV/554/14 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2014 r. z pdzn. zm., tym
samym nie narusza jego ustalen.

Projekt zmiany MPZP ,RYMANOW”— ETAP 1/2023 wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko 1 prognoza skutkoéw finansowych, zostat opracowany zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami, w tym: ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1094 ze zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2404). Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu zmiany planu,
wynikajaca z powyzszych przepisow prawa, zostala w pelni uwzglgdniona, a terminy zachowane

Stosownie do art.15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. ,, Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowgq
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie¢ w szczegolnosci:

1. sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust.2-4;

2. zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.l, wraz z datg uchwaly rady
gminy,o ktorej mowa w art. 32 ust.2 oraz sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”

Ad 1

Art. 1 ust.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

Struktura przestrzenna zostala zaprojektowana z zachowaniem przepisOw ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. art. 15 ust. 2 okreslajacego obowigzkowy zakres ustalen planu

oraz art. 15 ust.3 dopuszczalny zakres ustalen w zaleznosci od potrzeb. Zapisy zmiany planu sa

zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Rymanoéw. Ustalone projektem zmiany planu przeznaczenie oraz parametry

i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, sg tymi elementami zmiany planu,

ktore shuzag ustawowemu wymogowi zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki

i architektury.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Obszary objete zmiang planu potozone sg poza obszarami prawnie chronionymi. Audyt krajobrazowy

wojewoddztwa podkarpackiego nie zostal opracowany, wigc nie uwzglgdnia si¢ w zmianie planu jego

ustalen. Ksztattowanie walorow architektonicznych i krajobrazu polega¢ bedzie przede wszystkim na

nienaruszaniu ustalen zawartych w zmianie planu.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych,



Ustalenia obowigzujgcego planu aktualne dla projektu zmiany planu, jak i ustalenia zmiany MPZP
L,RYMANOW” — ETAP 1/2023 uwzgledniaja wymogi z zakresu ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych.
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
Na obszarach objetych zmiang planu brak jest terenow i obiektéw podlegajacych ochronie dziedzictwa
kulturowego oraz dobr kultury wspotczesne;.
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych,
Realizacja ustalen projektu zmiany planu nie bedzie miata negatywnego wplywu na zdrowie ludzi.
W granicach zmiany planu nie wystepuja obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig ani obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wplyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia. Potrzeby
0sOb niepelnosprawnych zapewnione zostaly poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc
parkingowych z uwzglednieniem miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows.
6) walory ekonomiczne przestrzeni;
Ustalenia projektu zmiany planu okreSlaja optymalne przeznaczenie terendw, wynikajace
z planowanego sposobu zagospodarowania, wlasnosci terenéw oraz sg zgodne z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow. Ustalenia okreslone
w projekcie zmiany planu majg shuzy¢ efektywnemu i ekonomicznemu wykorzystaniu przestrzeni,
przy jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego.
7) prawo wlasnosci;
Regulacje zawarte w zmianie planu nie naruszaja prawa wilasnosci, poniewaz obszary objete zmiang
planu sg wlasnoscig 0sob fizycznych, a do zmiany planu przystapiono na wniosek wiascicieli.
Zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej (wytozenie do
publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie wnioskow i uwag) rowniez maja na celu
poszanowanie prawa wiasnosci.
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
Projekt zmiany planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja
ustanowione tereny zamkni¢te lub strefy ochronne takich terenow. Nalezy w tym miejscu wskazaé, iz
w procedurze sporzgdzania zmiany planu miejscowego zawiadomiono wlasciwe organy wojskowe,
ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu i mozliwosci
sktadania wnioskow.
9) potrzeby interesu publicznego
Zmiana planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na interes publiczny. Interes
publiczny reprezentowany jest przez organy administracji publicznej (art. 17 pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), ktérych wnioski zostaty w projekcie zmiany planu
uwzglednione. Zmiana planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na interes
publiczny.
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;
Ustalenia aktualnie obowiazujacego planu i zmiany MPZP ,RYMANOW” ETAP — 1/2023
uwzgledniajg ustalenia w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji. W zmianie planu
nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;
Udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu wynika z przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisdw ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Biorac pod uwage ww. ustawy w toku prac nad opracowaniem zmiany
planu zapewniono udzial spoteczenstwa, wtym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej. W
trakcie procedury zmiany planu miejscowego Burmistrz Gminy Rymanow, jako organ opracowujacy
projekt planu podat do publicznej wiadomosci informacje o podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany planu, okreslajac formeg, miejsce i1 termin sktadania wnioskéw do zmiany
planu, w terminie 21 dni od daty ukazania informacji. Informacja o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany planu zostata ogloszona w iMonitor Urzgdowy.pl, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen
oraz na stronie internetowej i w BIP Gminy Rymanow.
12) zapewnienie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych,



Jawno$¢ 1 przejrzysto$¢ procedur planistycznych sporzadzania zmiany planu miejscowego jest
realizowana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o pizp. Sposob dokumentowania prac
planistycznych jest prowadzony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
Ustalenia MPZP ,RYMANOW” aktualne dla projektu zmiany planu uwzgledniaja ustalenia
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym w zakresie zaopatrzenia w wode.

Art. 1 ust.3.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajqce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszary objgte zmiang planu stanowia wlasno$¢ prywatna osob fizycznych i podmiotow
gospodarczych i na ich wnioski sporzadzono przedmiotowg zmiang. Tak, wigc przedmiotowa zmiana
planu ma charakter celowy i speni oczekiwania wnioskodawcow. Ustalajac przeznaczenie terenow i
okreslajac sposob ich zagospodarowania rozwazono interes publiczny i interes prywatny, w tym
wnioski zgloszone przez wilascicieli terendw oraz organy administracji publicznej. Brano rowniez pod
uwage analizy $rodowiskowe zawarte w prognozie oddzialywania na $srodowisko projektu zmiany
planu, w opracowaniu ekofizjograficznym sporzgdzonym dla obszaru gminy Rymandw, prognozg
finansowg skutkow uchwalenia zmiany planu, a takze analizy spoteczne, demograficzne,
srodowiskowe uwzglednione w Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Rymanow. W wyniku ogloszenia o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany
MPZP ,RYMANOW” wplynely cztery uwagi. Rozstrzygnigciem Burmistrza z dnia 14 wrze$nia
2023r. uwagi nie zostalty uwzglednione.

Art. 1 ust4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez (....).
Obszary objete zmiang planu potozone sa3 w Rymanowie w obszarze o wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Tereny wskazane pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowe zagrodowa, elektrowni¢ stoneczna, elektrowni¢ wiatrowg (istniejaca),sktady i magazyny
lub ustugi handlu, sgsiadujg z terenami o takim przeznaczeniu a niekiedy i1 faktycznym
zagospodarowaniu. Zapisy zmiany planu, poprzez ustalenie przeznaczenia, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego
1 wplyna na efektywne gospodarowanie przestrzenia.

Ad2

zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art., 32 ust 2.

Stosownie do art. 32 ust 1 Burmistrz Gminy Rymanow dokonal ocena aktualnosci miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w gminie Rymandéw oraz Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow.

Rada Miejska w Rymanowie dnia 19 marca 2024 r. podjeta uchwate Nr XCV1/813/2024 w sprawie
aktualnos$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow
1 Miejscowych Planow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow.

We wnioskach koncowych analizy, jak réwniez w ustaleniach uchwaly stwierdza si¢ aktualnos¢
obowigzujacego SUIKZP Gminy Rymanow uchwalonego Uchwata Nr LV/554/14 Rady Miejskiej
w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2014 r., jak 1 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zarowno w S$wietle obowigzujacych przepisOw prawnych w tym zakresie oraz
z punktu widzenia przysztych mozliwosci rozwoju przestrzennego i spoleczno-gospodarczego gminy.
Nalezy rozwaza¢ mozliwos¢ wprowadzania wnioskowanych zmian, majac na wzgledzie z jednej
strony realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych mieszkancow gminy, wlascicieli terendw w gminie, czy
innych potencjalnych inwestorow, a z drugiej strony jako realizacj¢ inwestycji publicznych na réznych
szczeblach administracji rzadowej i samorzadowej stymulujacych szeroko rozumiany rozwoj gminy.



Sporzadzana przedmiotowa zmiana MPZP ,RYMANOW” — ETAP 1/2023 jest zgodna z wynikami
przeprowadzonej analizy - realizacja zamierzen inwestycyjnych wnioskodawcow.

Ad3

wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Skutki finansowe uchwalenia zmiany planu beda korzystne zaréwno dla budzetu gminy jak i dla
zagospodarowania przestrzeni. Sporzadzanie zmiany planu miejscowego 1 jego realizacja przyniesie
gminie korzy$ci w postaci: wzrostu podatkéw od nieruchomosci oraz w przypadku zbycia
nieruchomosci w przeciggu pigciu lat od dnia uchwalenia zmiany planu naliczeniu optaty
planistycznej. Podatki od nieruchomosci wzrasta¢ bedg w miare realizowania planowanych inwestycji.
Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie pociggnie za sobg kosztow, jakie musiataby ponies¢
gmina w wyniku realizacji ustalen zmiany planu. W obszarze planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu
publicznego ani wydatkow zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej, ktora nalezy do zadan
wlasnych gminy. Projekt zmiany planu nie zawiera ustalen z zakresu infrastruktury technicznej -
ustalenia aktualne z obowigzujacego planu.

Ponadto ustalenia zmiany planu umozliwiajg zainwestowanie terenu w ramach obowigzujacego prawa,
zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju oraz poszanowaniem tadu przestrzennego.

Wypehiajagc wymog ustawowy — art.15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 47, w projekcie zmiany planu ustalono
jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Burmistrz Gminy Rymanow



