UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Wroblik Szlachecki/2019” — etap 1A
-na etapie ponowienia opinii i uzgodnien —

Przedmiotowy projekt uchwaty jest konsekwencja podjetej w dniu 29 marca 2019 r. Uchwaty
Nr VIII/109/19RadyMiejskiejw Rymanowie w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wroblik Szlachecki/2019”.

Stosownie do przepisu art.14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) podjecie uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu poprzedzone zostalo wykonaniem analizy
dotyczacej zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i analizy stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Rymanow. W analizach tych uznano, Ze istnieje uzasadniona potrzeba
i konieczno$¢ sporzadzenia planu poniewaz Wroblik Szlachecki nie posiada miejscowego planu,
a jego opracowanie umozliwi racjonalne wykorzystanie terenow i bedzie sprzyjato uporzadkowanemu
rozwoju miejscowosci. Przewidywane ustalenia planu bedg zgodne z wymogami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym i nie bedg narusza¢ ustalen SUIKZP Gminy Rymandow.

Przy sporzadzeniu projektu miejscowego planu w granicach okreSlonych w uchwale
o przystgpieniu do sporzadzenia tego planu, nie wszystkie jego przewidywane ustalenia okazaly si¢
by¢ zgodne z ustaleniami SUIKZP Gminy Rymanoéw, stad skorygowano zakres projektu planu
1 nazwano go: Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,, Wroblik Szlachecki/2019 — etap 1.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wroblik Szlachecki/2019” —
etap I wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko zostal przedstawiony do opiniowania
i uzgodnienia (marzec i wrzesien 2021 r.), uzyskujac ostatecznie pozytywne opinie i uzgodnienia
wlasciwych organdéw 1 instytucji. W listopadzie 2021 r. rozpoczeto procedure uzyskania zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne gruntow
rolnych klas III, objetych niniejszym planem, ktora to zakonczyta si¢ ostateczng decyzja
w pazdzierniku 2022 r.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wroblik Szlachecki/2019” —
etap [ wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w miesigcach listopad - grudzien 2022 r. zostat
wylozony do publicznego wgladu, w ramach ktorego odbylta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w nim rozwigzaniami. Do projektu planu w czasie wylozenia i w terminie okre$§lonym do sktadania
uwag nie wplyneta zadna uwaga.

Projekt MPZP ,,Wroblik Szlachecki/2019 — etap [ zostal uchwalony Uchwalg
Nr LXXIX/684/2023 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 24 marca 2023 r. i przekazany do
Wojewody Podkarpackiego celem sprawdzenia zgodno$ci z przepisami prawa i zalegalizowania.
Rozstrzygnigciem Nadzorczym z dnia 4 maja 2023 r. znak: P-11.4131.2.103.2023 Wojewoda
Podkarpacki stwierdzit niewazno$¢ ww. uchwaty z powodu, miedzy innymi: braku zgodnos$ci ustalen
planu z kierunkami wyznaczonymi w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Rymandéw, brakiem dokumentéw potwierdzajacych uzyskanie zgody na
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze wszystkich gruntow rolnych klasy III, objetych niniejszym
planem i1 wykroczeniem z uchwalonym obszarem planu poza granice obszaru okreslonego w Uchwale
Nr VIII/109/19 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wroblik Szlachecki/2019”.

Po dokonaniu stosownych zmian, ponowiono opiniowanie i uzgadnianie projekt planu pn.:
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wroblik Szlachecki/2019” — etap 1A
z niektorymi instytucjami oraz przeprowadzono procedur¢ uzyskania zgody Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze iniele$ne dodatkowej powierzchni
gruntow rolnych klas III, objetych niniejszym planem. W wyniku opinii i uzgodnien do projektu planu
wprowadzono jeszcze korekty, skutkujace kolejnym ponowieniem opinii i uzgodnien z niektérymi
organami i instytucjami.

W granicach obszaru objetego projektem MPZP ,,Wroblik Szlachecki/2019 — etap IA
o powierzchni okoto 97,30 ha wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
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zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy ustugowej w tym uslug publicznych, teren zabudowy

produkcyjno-ustugowej, teren cmentarza, teren zieleni nieurzadzonej, tereny rolnicze, teren wod

powierzchniowych, tereny komunikacji, tereny kolejowe i teren infrastruktury technicznej —

gazownictwo. Na podstawie Decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r.

w sprawie ustalenia terenow zamknietych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. Ministra

Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r., poz. 38 ze zm.) na rysunku projektu planu wskazano teren

zamkniety (teren kolejowy).

Rysunek planu - zatgcznik nr 1 do Uchwaty stanowigcy integralng cze$¢ uchwaly, sporzgdzono
na aktualnej kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000, pochodzacej z Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krosnie.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do
uchwatly uchwalajacej plan zalgcza si¢ wymagane zataczniki, tj.

1. zalacznik rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —w okresie wytozenia do
publicznego wglgdu projektu MPZP ,, Wroblik Szlachecki/2019” — etap I nie wplynela Zadna
uwaga; zatgcznik zostanie sporzqdzony jezeli uwagi wniesione do wylozonego do publicznego
wglqdu projektu MPZP ,, Wroblik Szlachecki/2019” — etap 1A nie zostang uwzglednione.

2. zalacznik rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
- projekt planu ustala inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktora nalezy do zadan
wlasnych gminy, jest nig budowa wodociggu zbiorczego dla miejscowosci Wroblik Szlachecki,
a wigc i obszaru objetego planem. Rozstrzygnigcie Rady Miejskie; w Rymanowie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (...) stanowic¢ bedzie
kolejny zatgcznik do uchwaty.

Stosownie do art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym do
uchwaly uchwalajacej plan zatgczono zatgcznik Nr 3 — dane przestrzenne.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wroblik Szlachecki/2019 —
etap IA doprecyzowuje ustalone w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Rymanow uchwalonym Uchwatg Nr LV/554/14 Rady Miejskiej w Rymanowie
z dnia 24 czerwca 2014 r. z p6zn. zm. zasady zagospodarowania, tym samym nie narusza jego ustalen.

Projekt MPZP ,Wroblik Szlachecki/2019 — etap IA wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko 1 prognoza skutkéw finansowych, zostaly opracowane zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami, tj. ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o wudostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. 22023 r.
poz. 1094 ze zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1587) w zwigzku z § 12rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2021 r., poz. 2404). Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu planu,
wynikajaca z powyzszych przepisdw prawa, zostala w petni uwzgledniona, a terminy zachowane.

Stosownie do art.15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,, Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowg
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie¢ w szczegolnosci:

1. sposob realizacji wymogow wynikajqgcych z art. 1 ust.2-4;

2. zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z datq uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust.2 oraz sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania;,

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”.

Ad. 1
Art. 1 ust.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,



Struktura przestrzenna zostala zaprojektowana z zachowaniem przepisOw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. art. 15 ust. 2 okreslajagcego obowigzkowy zakres ustalen planu
oraz art. 15 ust.3 dopuszczalny zakres ustalen w zalezno$ci od potrzeb. Ustalone projektem planu
przeznaczenie dla réznych funkcji oraz odpowiednio dobrane parametry i wskazniki ksztalttowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, sg tymi elementami planu, ktore stuzg ustawowemu wymogowi
zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
Obszar objety planem polozony jest poza obszarami prawnie chronionymi. Audyt krajobrazowy
wojewoddztwa podkarpackiego nie zostal jeszcze opracowany, wigc nie uwzglednia si¢ w planie jego
ustalen. Ustalenia planu w zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenéw, w tym
wprowadzonych zasad dotyczacych ksztattowania dachoéw i maksymalnej wysokosci budynkdw,
zapobiegaja rozprzestrzenianiu si¢ istniejgcej juz zabudowy, co ma stuzy¢ m.in. ksztalttowaniu bardziej
spojnej, a przy tym posiadajacej wigkszy walor architektoniczny i krajobrazowy zabudowy.
3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych,
Ustalenia projektu MPZP ,,Wréblik Szlachecki/2019” — etap IA uwzgledniaja wymagania ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych. W granicach calego
obszaru objetego planem z wyjatkiem terenu 1PU zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej, a takze realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej. Ponadto plan miejscowy ustala stosowanie systemOw grzewczych opartych na
technologiach lub paliwach proekologicznych. Plan miejscowy zapewnia prawidlowe gospodarowanie
wodami poprzez ustalenie odpowiednich wymogoéw w zakresie odprowadzania Sciekoéw jak i wod
opadowych i roztopowych. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi Decyzjg z dnia 7 pazdziernika 2022 r.
znak: DNIL.tr.602.90.2022 wyrazit zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze 7,3291 ha gruntow
rolnych klas III potozonych na terenie gminy Rymanow w miejscowosci Wroblik Szlachecki, zgodnie
z projektem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wrdblik Szlachecki/2019” —
etap I. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi Decyzjg z dnia 02 pazdziernika 2023 r. znak:
DNIL.tr.602.264.2023 wyrazit zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze 0,2919 ha gruntow rolnych
klas III potozonych na terenie gminy Rymandéw w miejscowosci Wroblik Szlachecki, zgodnie
z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej,
W obszarze planu znajduje si¢ Kosciot filialny p. w. Najswictszego Serca Pana Jezusa (d. cerkiew
p.w. Zasniecia MB) i dzwonnica cerkiewna oraz stanowiska archeologiczne, wpisane do rejestru
zabytkow. Znajdujg si¢ rowniez dwie kapliczki, cmentarz grecko-katolicki/rzymsko-katolicki,
dworzec kolejowy 1 magazyn wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Rymanow. Dla tych
obiektow ustalono w planie ochrong poprzez ich zachowanie. W celu ochrony kosciota i dzwonnicy
w obszarze planu ustalono stref¢ ochrony konserwatorskiej w granicy wskazanej na rysunku planu.
Na obszarze planu brak jest terenow i obiektow dobr kultury wspolczesne;.
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami,
Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje zagrozenia dla zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
imienia. W granicach planu nie wyst¢puja obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a wystgpujace
w granicach projektu obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig w ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% oraz wysokie i wynosi 10% zostaly wytaczone
z zainwestowania i przeznaczone pod tereny zieleni niecurzgdzonej (symbol Zn) i tereny zieleni
nieurzadzonej i okresowego cieku wodnego (symbol Zn/Ws). Poprzez zakaz lokalizacji w granicach
calego obszaru planu (nie dotyczy terenu 1PU) przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz zakaz lokalizacji nowych uje¢ wody i studni stuzgcych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych w 150m strefie ochronnej od cmentarza zachowano wymogi ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi. Ponadto w planie miejscowym zdefiniowano uktad komunikacyjny, ktory
ma stuzy¢ do zapewnienia prawidtowej, a przede wszystkim bezpiecznej obstugi komunikacyjnej
obszaru, jak i powigzania go z ukladem komunikacyjnym gminy, powiatu i wojewodztwa. Potrzeby
0s0b ze szczegblnymi potrzebami (niepetnosprawnych) zapewnione zostaty poprzez uwzglednienie w
terenach ustugowych miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.



6) walory ekonomiczne przestrzeni,

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, ktorej wartos¢ po

realizacji ustalen planu wzro$nie. Rozmieszczone, w granicach planu, przeznaczenia terenow zgodnie

z lokalnymi uwarunkowaniami i potrzebami spolecznymi, z zapewnieniem dostgpu do ciagow

komunikacyjnych oraz ustalone zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania

terenOW maja na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni, przy
jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego.

7)  prawo wlasnosci,

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy, ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

ksztaltujg wraz z innymi przepisami sposob wykonywania prawa wlasno$ci nieruchomosci.

Plan miejscowy w sposob racjonalny i nie nadmiernie obcigzajacy ksztaltuje prawo wykonywania

wlasnosci, tj. ustala ograniczania w jego wykonywaniu tam gdzie jest to niezbedne do zapewnienia

tadu przestrzennego, prawidtlowego funkcjonowania obszaru pod wzgledem sSrodowiskowym

i komunikacyjnym lub wynika to z regulacji przepisow odrebnych. W granicach projektu wickszos¢

gruntdw, z wylaczeniem tych przeznaczonych pod ustugi publiczne jest wlasnoscig osob fizycznych

i zostala przeznaczona pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy

zagrodowej. Zapewnienie przewidzianych prawem mozliwo$ci udzialu w procedurze planistycznej

(wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag) ma réwniez na celu

poszanowanie prawa wiasnosci.

Nalezy mie¢ jednak na uwadze, iz istotne znaczenie dla okreslenia przeznaczenia terendw ma przede

wszystkim polityka przestrzenna okreslona w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy — plan nie moze naruszac ustalen studium.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa. Nalezy w tym miegjscu

wskaza¢, iz w procedurze sporzadzania planu miejscowego zawiadomiono wlasciwe organy

wojskowe, ochrony granic i1 bezpieczenstwa panstwa o przystapieniu do sporzadzenia planu

i mozliwosci sktadania wnioskow oraz dokonano uzgodnien.

9) potrzeby interesu publicznego;

Plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na interes publiczny.

Zabezpiecza tereny dla realizacji inwestycji celu publicznego, tj. teren zabudowy ustugowej — ustug

bezpieczenstwa publicznego i ratownictwa (1UP), ustugi oswiaty (1UO), ustugi zdrowia (1UZ), ustugi

sportu i rekreacji (1US i1 2US), teren cmentarza (1ZC) oraz tereny drog publicznych i terenow
kolejowych. Ustalone przeznaczenie 1 wskazniki zagospodarowania terenow oraz zasady
ksztaltowania = zabudowy  uwzglgdniaja  potrzeby  lokalnej spotecznos$ci  zwigzanej

z zagospodarowaniem przestrzennym. Roéwniez uwzgledniajac stanowiska wyrazone we wnioskach

organow administracji publicznej (art.17 pkt 2 Ustawy o pizp) wazony byt interes publiczny.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Plan miejscowy wprowadza systemowe rozwigzania w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

i komunikacji. Ponadto w granicach calego obszaru planu dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej oraz przebudowg istniejacej infrastruktury.

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu wynika z przepisow ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisoOw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku

i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na

srodowisko. Bioragc pod uwage ww. ustawy w toku prac nad opracowaniem miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego zapewniono udzial spoleczefistwa, w tym przy uzyciu $srodkow
komunikacji elektronicznej. W trakcie procedury planu miejscowego Burmistrz Gminy Rymanow,
jako organ opracowujgcy projekt planu:

— podat do publicznej wiadomosci informacje o podjeciu uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,, Wroblik Szlachecki/2019”,
okreslajac formg, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu, w terminie 21 dni od daty
ukazania informacji. Informacja o przystagpieniu do sporzadzenia planu zostala ogloszona w prasie
lokalnej, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz na stronie internetowej i w BIP Urzedu
Gminy Rymanow,



— wylozyt do publicznego wgladu w dniach od 15 listopada 2022 r. do 7 grudnia 2022 r. projekt
MPZP ,,Wréblik Szlachecki/2019” - etap I wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.
W dniu 1 grudnia 2022 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyj¢tymi
w projekcie planu. W ustalonym ustawowo terminie, tj. do 22 grudnia 2021 r. nie wptynela Zadna
uwaga. Projekt planu w ustalonym okresie wylozenia byl udostgpniony w formie papierowej
w Urzedzie Gminy Rymandéw oraz opublikowany na stronie internetowej i w BIP Gminy
Rymanow. Uwagi mozna byto sktada¢ pisemnie na adres Urzedu, lub w postaci elektronicznej za
pomoca poczty elektronicznej lub przez platforme ePUAP.

12) zapewnienie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych,

Jawno$¢ 1 przejrzysto$¢ procedur planistycznych sporzadzania zmiany planu miejscowego jest

realizowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o pizp. Sposob dokumentowania prac

planistycznych jest prowadzony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia

26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, w zwiazku z § 12 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia

2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

Plan miejscowy przewiduje zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o projektowany dla miejscowosci Wroblik

Szlachecki wodocigg zbiorczy.

Art. I ust.3.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajqce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Miegjscowos¢ Wroblik Szlachecki nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Opracowanie planu umozliwi racjonalne wykorzystanie terenow i bedzie sprzyjato uporzadkowanemu
rozwojowi miejscowosci. Ustalajgc przeznaczenie terenow i okreslajagc sposob ich zagospodarowania
rozwazono interes prywatny i interes publiczny w tym stanowiska wyrazone we wnioskach organow
administracji publicznej (art.17 pkt 2 Ustawy o pizp). Brano rowniez pod uwage analizy
srodowiskowe zawarte prognozie oddzialywania na $§rodowisko, w opracowaniu ekofizjograficznym,
analizy ekonomiczne (prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu), a takze analizy spoteczne,
demograficzne, $rodowiskowe uwzglednione w  Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow. Podstawowym wymogiem przy rozstrzyganiu
o przeznaczeniu terenow bylo uwzglednienie zapisow Studium Uwarunkowan i1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymandéw. W wyniku ogloszenia o przystgpieniu do
sporzadzenia MPZP ,,Wroblik Szlachecki/2019nie wplynat zaden wniosek. W trakcie wytozenia do
publicznego wgladu projektu MPZP ,,Wroblik Szlachecki/2019” — etap 1 i w ustalonych terminach
sktadania uwag nie wplynela zadna uwaga.

Art. 1 ust4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez (....).
Obszar objety planem obejmuje w wigkszosci zagospodarowang cze$¢ miejscowosci Wroblik
Szlachecki. Sporzadzony plan miejscowy pozwoli na stabilizowanie zasad zagospodarowania
przestrzennego w calym obszarze poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje
funkcjonalno-przestrzenng uwzgledniajacg: relacje z terenami otaczajgcymi, prawidlowg obstuge
komunikacyjng i powigzania z ukladem komunikacyjnym gminy, powiatu, wojewodztwa oraz
systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Ustalenia planu zapewnig ochrong¢ tadu
przestrzennego z uwzglednieniem zasady zréwnowazonego rozwoju 1 wplyng na efektywne
gospodarowanie przestrzenig.

Ad.?2
zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art., 32 ust 2.



Stosownie do art. 32 ust. 1 Burmistrz Gminy Rymanow dokonal oceng aktualno$ci miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w gminie Rymanow oraz Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow.

Rada Miejska w Rymanowie dnia 28 wrzesnia 2018 r. podjeta uchwale Nr LX/577/18 w sprawie
oceny aktualno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Rymanow i Miejscowych Planow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow.

We wnioskach koncowych analizy, jak réwniez w ustaleniach uchwaty stwierdza si¢ aktualno$é
obowigzujacego SUIKZP Gminy Rymanéw uchwalonego Uchwata Nr LV/554/14 Rady Miejskiej
w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2004 r., jak i1 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zarowno w S$wietle obowiazujacych przepisow prawnych w tym zakresie oraz
z punktu widzenia przysztych mozliwosci rozwoju przestrzennego i spoleczno-gospodarczego gminy.
Nalezy rozwaza¢ mozliwos¢ wprowadzania wnioskowanych zmian, majagc na wzgledzie z jednej
strony realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych mieszkancow gminy, wilascicieli terendw w gminie, czy
innych potencjalnych inwestorow, a z drugiej strony jako realizacj¢ inwestycji publicznych na ré6znych
szczeblach administracji rzagdowej 1 samorzadowej stymulujacych szeroko rozumiany rozwoj gminy.
Sporzadzany projekt MPZP ,,Wroblik Szlachecki/2019”— etap IA jest zgodny z wynikami
przeprowadzonej analizy.

Ad. 3

wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidtowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu, stosownie do
Wymogow przepisow ustawy, opracowano Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu. Skutki
finansowe projektowanego zagospodarowania niosg ze sobg zarowno obcigzenia dla finansow
publicznych, w tym budzetu gminy, jak i potencjalne dochody.

Sporzadzanie planu miejscowego i jego realizacja przyniesie gminie korzySci w postaci: wzrostu
podatkoéw od nieruchomosci oraz w przypadku zbycia nieruchomosci w przeciggu pigciu lat od dnia
uchwalenia planu naliczeniu optaty planistycznej. Podatki od nieruchomos$ci wzrasta¢ bedg w miare
realizowania planowanych inwestycji mieszkaniowych, ustugowych i1 produkcyjno — ustugowych.
Koszty wynikajace z ustalen planu miejscowego dotycza uzbrojenia terenu, ktorego realizacja nalezy
do zadan wilasnych gminy. Skutki finansowe wigza si¢ z budowg sieci wodociggowej w obszarze
planu, ktéra ma by¢ realizowana w ramach budowy wodociagu zbiorczego dla catej miejscowosci
Wroblik Szlachecki.

Do korzysci z uchwalenia planu miejscowego nalezy rowniez zaliczy¢ stworzenie ram prawnych
okreslajacych zagospodarowanie terendow w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa, zgodnie
z zasadg zrOwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

Burmistrz Gminy Rymanow



