UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,LADZIN 1/2023”

- na etapie ponowienia opinii i uzgodnien projektu planu-

Przedmiotowy projekt uchwaty jest konsekwencja podjetej przez Radg Miejska w Rymanowie
uchwaly Nr LXXX/710/2023 z dnia 12 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
Miegjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,LADZIN 1/2023”.

Z wnioskiem o sporzadzenie tej zmiany planu wystapita osoba fizyczna.

Stosownie do przepisu art.14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) podjecie uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analizy dotyczacej
zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu i analizy stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Rymanow. Na etapie analizy przewidywane ustalenia planu nie byly zgodne z ustaleniami
SUiKZP Gminy Rymanow, dlatego przystapiono do zmiany tego dokumentu.

W granicach obszaru objetego projektem Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,LADZIN 1/2023” wyznaczono teren uslug rzemies$lniczych lub ushug turystyki
oznaczony w cze$ci graficznej symbolem 1UL-UT oraz teren zieleni urzadzonej oznaczony w czgsci
graficznej symbolem 1ZP.

Cze$¢ graficzna planu - zatgcznik nr 1 w skali 1:1 000, sporzadzona zostala na aktualnej kopii
mapy zasadniczej w skali 1:2000, pochodzacej =z Panstwowego Zasobu Geodezyjnego
i Kartograficznego Starosty Kro$nienskiego; licencja nr GG.1.6642.3800.2023 1807 P.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do
uchwaty uchwalajacej plan zalgcza si¢ wymagane zataczniki, tj.

1. zalacznik rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zostanie sporzqdzony
jezeli uwagi wniesione do wyloZonego do publicznego wglgdu projektu planu nie zostang
uwzglednione.

2. zalacznik rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
— zostanie sporzqdzony na etapie przekazania projektu planu do uchwalenia przez Rade Miejskg.

Stosownie do art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do
uchwaty uchwalajacej plan zostanie zalaczony kolejny zatgcznik — dane przestrzenne w wersji
cyfrowe;.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,LADZIN 1/2023” uwzglednia
kierunki zagospodarowania oraz inne ustawowe ustalenia okreslone w Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymandéw uchwalonym Uchwalg
Nr LV/554/14 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2014 r. z pdzn. zm., tym samym nie
narusza jego ustalen.

Projekt MPZP ,,LADZIN 1/2023” wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza
skutkéw finansowych, zostatl opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w
tym: ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) oraz
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404).
Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu planu, wynikajaca z powyzszych przepisow prawa,
zostala w petni uwzgledniona, a terminy zachowane.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,LADZIN 1/2023” wraz
z prognoza oddziatywania na S$rodowisko zostal przedstawiony do opiniowania i uzgodnienia
(wrzesien - pazdziernik 2023 r.), uzyskujac ostatecznie pozytywne opinie i uzgodnienia wlasciwych
organow 1 instytucji. Ze wzgledu na wprowadzone korekty ponowiono opiniowanie i uzgadnianie
z niektorymi organami i instytucjami.



Stosownie do art.15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,, Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowgq
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1. sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust.2-4;

2. zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.l, wraz z datg uchwaly rady
gminy,o ktorejf mowa w art. 32 ust.2 oraz sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania,

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”

Ad 1

Art. 1 ust.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

Struktura przestrzenna zostata zaprojektowana z zachowaniem przepisow ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. art. 15 ust. 2 okreslajagcego obowigzkowy zakres ustalen planu

oraz art. 15 ust.3 dopuszczalny zakres ustalen w zaleznos$ci od potrzeb. Zapisy planu sg zgodne

z ustaleniami  obowigzujacego  Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Rymanow. Ustalone w projekcie planu przeznaczenie oraz parametry

1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, sg tymi elementami zmiany planu,

ktore shuzag ustawowemu wymogowi zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki

i architektury.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Obszar objety planem polozony jest poza obszarami prawnie chronionymi. Audyt krajobrazowy

wojewodztwa podkarpackiego nie zostat opracowany, wigc nie uwzglednia si¢ w zmianie planu jego

ustalen. Ksztattowanie walorow architektonicznych i krajobrazu polega¢ bedzie przede wszystkim na

nienaruszaniu ustalen zawartych w zmianie planu.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych,

Ustalenia MPZP ,LADZIN 1/2023” uwzgledniajag wymogi z zakresu ochrony $rodowiska, w tym

gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych. W granicach calego obszaru objetego

planem zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, z wyjatkiem infrastruktury technicznej. Plan miejscowy zapewnia prawidtowe

gospodarowanie wodami poprzez ustalenie odpowiednich wymogéw w zakresie odprowadzania

sciekow jak 1 wod opadowych lub roztopowych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej,

Na obszarze objetym planem zlokalizowany jest cmentarz choleryczny objety strefa ochrony

konserwatorskiej. Brak jest terenow i obiektow podlegajacych ochronie dziedzictwa kulturowego oraz

débr kultury wspotczesne;.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie miala negatywnego wpltywu na zdrowie ludzi. W

granicach zmiany planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani obszary

osuwania si¢ mas ziemnych, co mogtoby mie¢ wplyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia. Potrzeby

0sOb niepelnosprawnych zapewnione zostaly poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc

parkingowych z uwzglednieniem miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

6) walory ekonomiczne przestrzeni,

Ustalenia projektu planu okreslaja optymalne przeznaczenie terenu, wynikajace z planowanego

sposobu zagospodarowania, wlasnosci terenu oraz sg zgodne z ustaleniami Studium Uwarunkowan

i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanéw. Ustalenia okreslone w projekcie

planu majg stuzy¢ efektywnemu i ekonomicznemu wykorzystaniu przestrzeni, przy jednoczesnym

zachowaniu tadu przestrzennego.

7)  prawo wlasnosci,

Regulacje zawarte w planie nie naruszajg prawa wiasno$ci, poniewaz obszar objety planem jest

wlasnoscig osoby fizycznej, a do zmiany planu przystapiono na wniosek wilasciciela. Zapewnienie

przewidzianych prawem mozliwos$ci udzialu w procedurze planistycznej (wylozenie do publicznego

wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie wnioskow i uwag) rowniez maja na celu poszanowanie prawa

wlasnosci.



8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja
ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenéw. Nalezy w tym miejscu wskazac, iz
w procedurze sporzadzania planu miejscowego zawiadomiono wilasciwe organy wojskowe, ochrony
granic 1 bezpieczenstwa panstwa o przystgpieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania
wnioskow.
9) potrzeby interesu publicznego
Projekt planu nie wprowadza ustalen moggcych mie¢ negatywny wplyw na interes publiczny. Interes
publiczny reprezentowany jest przez organy administracji publicznej (art. 17 pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), ktéorych wnioski zostaly w projekcie planu
uwzglednione. Zmiana planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na interes
publiczny.
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;
Plan miejscowy wprowadza systemowe rozwigzanie w zakresie infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej. Ponadto w granicach catego obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowg istniejacej infrastruktury.
11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;
Udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu wynika z przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisoOw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Biorgc pod uwage ww. ustawy w toku prac nad opracowaniem zmiany planu zapewniono
udziat spoteczenstwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. W trakcie procedury
planu miejscowego Burmistrz Gminy Rymanow, jako organ opracowujacy projekt planu podal do
publicznej wiadomosci informacje o podjeciu uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany planu, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu, w terminie 21dni od
daty ukazania informacji. Informacja o przystapieniu do sporzadzenia planu zostala ogloszona
w iMonitor Urzedowy.pl, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz na stronie internetowej
i w BIP Gminy Rymanow.
12) zapewnienie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych;
Jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ procedur planistycznych sporzadzania planu miejscowego jest realizowana
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o pizp. Sposoéb dokumentowania prac planistycznych
jest prowadzony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
Plan miejscowy przewiduje zaopatrzenie w wodg z projektowanej sieci wodociagowej a do czasu
realizacji z wlasnych studni lub uje¢ wody.

Art. I ust.3.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem stanowi wlasno$¢ prywatng osoby fizycznej i na jej wniosek zostat
sporzadzony. Tak, wigc przedmiotowy plan ma charakter celowy i spelni oczekiwania wnioskodawcy.
Ustalajagc przeznaczenie terenow 1 okreslajagc sposob ich zagospodarowania rozwazono interes
publiczny i interes prywatny, w tym wniosek zgloszony przez wlasciciela terenu oraz organy
administracji publicznej. Brano rowniez pod uwage analizy srodowiskowe zawarte w prognozie
oddziatywania na $rodowisko projektu planu, w opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym dla
obszaru gminy Rymandw, prognoze finansowa skutkoOw uchwalenia planu, a takze analizy spoteczne,
demograficzne, $rodowiskowe uwzglednione w  Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanéw. W wyniku ogloszenia o przystapieniu do
sporzadzenia MPZP ,,LADZIN 1/2023” nie wptynely zadne wnioski.

Art. 1 ust.4



W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez (....).
Ustalone w planie przeznaczenie terenu uwzgledniajace istniejace uwarunkowania, ustalone warunki
zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego i wplyna
na efektywne gospodarowanie przestrzenia.

Ad2

zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 1, wraz datqg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art., 32 ust 2.

Stosownie do art. 32 ust. 1 Burmistrz Gminy Rymanow dokonat oceny aktualnosci Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymandéw i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w gminie Rymanow.

Rada Miejska w Rymanowie dnia 19 marca 2024 r. podjeta uchwate Nr XCV1/813/2024 w sprawie
aktualnos$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow
1 Miejscowych Planow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow.

We wnioskach koncowych analizy, jak réwniez w ustaleniach uchwaly stwierdza si¢ aktualnos¢
obowigzujacego SUIKZP Gminy Rymanow uchwalonego Uchwatg Nr LV/554/14 Rady Miejskiej
w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2014 r., jak i1 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zarOwno w S$wietle obowigzujacych przepisOw prawnych w tym zakresie oraz
z punktu widzenia przysztych mozliwosci rozwoju przestrzennego i spolteczno-gospodarczego gminy.
Nalezy rozwaza¢ mozliwos¢ wprowadzania wnioskowanych zmian, majac na wzgledzie z jednej
strony realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych mieszkancow gminy, wilascicieli terendw w gminie, czy
innych potencjalnych inwestorow, a z drugiej strony jako realizacj¢ inwestycji publicznych na réznych
szczeblach administracji rzadowej i samorzadowej stymulujacych szeroko rozumiany rozwoj gminy.
Sporzadzany projekt MPZP ,,LADZIN 1/2023” jest zgodny z wynikami przeprowadzonej analizy -
realizacja zamierzenia inwestycyjnego wnioskodawcy.

Ad3

wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Skutki finansowe uchwalenia planu beda korzystne zaréwno dla budzetu gminy jak i dla
zagospodarowania przestrzeni. Sporzadzanie planu miejscowego i jego realizacja przyniesie gminie
korzy$ci w postaci: wzrostu podatkéw od nieruchomos$ci oraz w przypadku zbycia nieruchomosci
w przeciggu pigciu lat od dnia uchwalenia planu naliczeniu optaty planistycznej. Podatek od
nieruchomos$ci wzrasta¢ bgdzie w miar¢ realizowania planowanej inwestycji. W wyniku realizacji
ustalen Planu, ewentualne koszty jakie moze ponies¢ gmina mogg by¢ zwigzane z inwestycjami
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy. W obszarze planu nie
przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego.

Realizacja planowanych inwestycji w obszarze objetym projektem Planu przyczyni si¢ do zwigkszenia
atrakcyjnos$ci gospodarczej o charakterze turystycznym, co moze przynies¢ wymierne korzysci
dla budzetu gminy. Ponadto ustalenia planu umozliwiaja zainwestowanie terenu w ramach
obowiazujacego prawa, zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju oraz poszanowaniem tadu
przestrzennego.

Wypehiajagc wymog ustawowy — art.15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,W planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 47, w projekcie zmiany planu ustalono
jednorazowg optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Burmistrz Gminy Rymanow



