Elektronicznie podpisany przez:
Jozef Kijowski
dnia 26 czerwca 2025 r.

UCHWALA NR XVII11/148/2025
RADY MIEJSKIEJ W RYMANOWIE

z dnia 26 czerwca 2025 r.

w sprawie w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wroéblik
Szlachecki/2019”- etap 1A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.), art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688), po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanéw, uchwalonym Uchwata Nr LV/554/14 Rady Miejskiej
w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2014 z pdzn. zm.

Rada Miejska w Rymanowie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wroblik Szlachecki/2019” — etap
IA — zwany w dalszej czg$ci uchwaty planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni okoto 97,13 ha potozony w miejscowosci Wroblik
Szlachecki.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatgcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy integralng cze¢s¢ uchwaty, ktory obowigzuje
w zakresie zastosowanych oznaczen;

2) Zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag;

3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik Nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) IMN — 41MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) 1U — 5U — tereny zabudowy ustugowej;
3) 1UP — teren zabudowy uslugowe;j - ustug bezpieczenstwa publicznego i ratownictwa;
4) 1UO — teren zabudowy ustugowej — ustug o§wiaty;
5) 1UZ — teren zabudowy ustugowej — ustug zdrowia;
6) 1UK — teren zabudowy ustugowej — kultu religijnego;
7) 1PU — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej;
8) 1US, 2US — tereny zabudowy ustugowej — sportu i rekreacji;
9) IRM — 12RM - tereny zabudowy zagrodowej;
10) 1ZC — teren cmentarza;
11) 1ZP — teren zieleni urzadzone;j;
12) 1Zn — 10Zn — tereny zieleni nieurzadzonej;

13) 1.1Zn/Ws, 1.2Zn/Ws — tereny zieleni nieurzadzonej i okresowego cieku wodnego;
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14) 1.1WSp, 1.2WSp, 2.1WSp — 2.3WSp — tereny wdd powierzchniowych plynacych;
15) 1R — 6R — tereny rolnicze;

16) 1.1KDZ, 1.2KDZ, 2KDZ, 3KDZ — tereny komunikacji — drogi zbiorcze;

17) 1IKDD — 9KDD - tereny komunikacji — drogi dojazdowe;

18) IKDW — 27KDW — tereny komunikacji — drogi wewngtrzne;

19) 1KPJ — 8KPJ — tereny komunikacji — ciagi pieszo — jezdne;

20) 1KP — 3KP — tereny komunikacji — parkingi;

21) 1TK — 5TK — tereny kolejowe;

22) 1G — teren infrastruktury technicznej — gazownictwo.

§ 3. llekro¢ w uchwale moéwi si¢ o dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ cze§¢ dziatki
ewidencyjnej, jedng lub kilka dziatek ewidencyjnych Iub ich czgsci przewidziane pod realizacje zamierzen
inwestycyjnych.

§ 4. 1. W granicach catego obszaru obj¢tego planem dopuszcza si¢:

1) wydzielanie dojazdow idojs¢, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi planu, w sposob uwzgledniajacy
dostep do drogi publicznej, obstuge terendow znajdujacych sie¢ w sasiedztwie oraz mozliwo$¢ prowadzenia
lokalnych sieci uzbrojenia technicznego i zapewnienia dostepu shuzb ratowniczych;

2) lokalizacj¢ obiektéw tymczasowych zwigzanych zrealizacja zagospodarowania izabudowy zgodnie
z ustaleniami planu;

3) lokalizacje $ciezek rowerowych w terenach komunikacji;

4) budowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe istniejacej infrastruktury pod
warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéow zgodnie zich przeznaczeniem
okreslonym w planie;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek dla urzadzen, obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji oraz
umozliwiajagce zagospodarowanie wydzielonych dzialek gruntu zgodnie =z przeznaczeniem terenu,
z wylaczeniem terenéw od 1RM do 12RM, od 1R do 6R, 2Zn, 3Zn, 5Zn, 7Zn i 9Zn oraz 1.1Zn/Ws. Nie
majg w takich przypadkach zastosowania ustalone w przepisach szczegdélowych minimalne powierzchnie
nowo wydzielanych dziatek,

2. W granicach catego obszaru objetego planem zakazuje si¢:

1) lokalizowania przedsigwzie¢ (nie dotyczy terenu 1PU) mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, a takze realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz infrastruktury kolejowe;j i kolejowych urzadzen radiotacznosci;

2) w 50,0 m strefie ochronnej od granic cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkalnej, zaktadow
produkcji zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego badz zakladow przechowywujacych artykutu
SpOZywCZ€;

3) w 150,0 m strefie ochronnej od granic cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji studni oraz uje¢ wody stuzacych
jako zrddlo zaopatrzenia w wode do picia i potrzeb gospodarczych.

3. W przypadku kolizji projektowanej zabudowy oraz projektowanej sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej z istniejgcg siecig drenarska, nakazuje si¢ zapewnienie jej prawidtowego funkcjonowania.

4. W sasiedztwie linii kolejowej oraz we wskazanej na rysunku planu strefie ochronnej od obszaru
kolejowego obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow o transporcie kolejowym.

§ 5. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg: z projektowanego dla miejscowosci Wroblik Szlachecki wodociggu
zbiorczego zasilanego z przebiegajacej przez miejscowos¢ magistrali wodociggowe] o §rednicy dn480.
Minimalna $rednica nowych przewodéow wodociggowych dn40. Do czasu realizacji wodociggu zbiorczego
dopuszcza sig zaopatrzenie w wode z uje¢ wlasnych (studni);
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2) w zakresie odprowadzania $ciekow, w tym SciekoOw przemystowych: do istniejacej w obszarze planu sieci
kanalizacji sanitarnej zbiorczej zakonczonej oczyszczalnia $ciekéw w Rymanowie, przy zachowaniu
minimalnej $rednicy przewodu dn160;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala sig:
a) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do gruntu poprzez infiltracj¢ powierzchniowa,

b) obowigzek ujmowania wdod opadowych lub roztopowych z powierzchni terenow, z ktoérych sptyw moze
stanowi¢ zagrozenie dla Srodowiska przyrodniczego (parkingi, utwardzone ciagi komunikacyjne, place
utwardzone) w lokalny system kanalizacji deszczowej iich oczyszczanie przed wprowadzeniem do
odbiornika,

¢) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych lub roztopowych na tereny kolejowe oznaczone symbolem
1TK z terendw potozonych w sasiedztwie linii kolejowe;j;

4) w zakresie elektroenergetyki:

a) w oparciu o istniejacg iplanowang sie¢ elektroenergetyczng (linie $rednich iniskich napi¢¢ wraz
z urzadzeniami elektroenergetycznymi),

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej wykorzystujacych alternatywne Zrodia
energii 0 mocy zainstalowanej nie wickszej niz 100 kW;

5)w zakresie gazownictwa: w oparciu o istniejaca sie¢ gazowa, przy zachowaniu minimalnej $rednicy
przewodu dn25;

6) w zakresie cieptownictwa: w oparciu o zrodta ciepta wbudowane lub wolnostojace, oparte na technologiach
lub paliwach proekologicznych (np. gaz, biomasa, ekogroszek, lekki olej opatowy, elektrycznosc);

7) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie
z zasadami przyjetymi na terenie gminy Rymanow.

§ 6. 1. Ustala si¢ ochrong¢ dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw, poprzez ich zachowanie:

1) Koscidt filialny p. w. Najswigtszego Serca Pana Jezusa (d. cerkiew p. w. Zasniecia MB) z 1869 roku —
wpisany do rejestru zabytkow na mocy decyzji A-69 z31.01.1985, dzwonnica cerkiewna — wpisana do
rejestru zabytkow' na mocy decyzji A-69 z 31.01.1985 r.;

2) Kapliczka z 1875-1899 roku, ul. Kolejowa 1 — ujeta w gminnej ewidencji zabytkéw Gminy Rymanow na
podstawie Zarzadzenia nr 97/2016 Burmistrza Gminy Rymanow z dnia 23.06.2016 r.;

3) Kapliczka z 1875-1899 roku, ul. Rymanowska 55 — ujeta w gminnej ewidencji zabytkdow Gminy Rymanow
na podstawie Zarzadzenia nr 97/2016 Burmistrza Gminy Rymandw z dnia 23.06.2016 r.;

4) Cmentarz grecko-katolicki/rzymsko-katolicki, obok przejazdu kolejowego — ujety w gminnej ewidencji
zabytkow Gminy Rymandéw na podstawie Zarzadzenia nr 97/2016 Burmistrza Gminy Rymanow z dnia
23.06.20161.;

5) Dworzec kolejowy z 1875- 1899 roku, przy drodze wojewodzkiej Brzozow-Rymandw-Daliowa — ujety
w gminnej ewidencji zabytkéw Gminy Rymanow na podstawie Zarzadzenia nr 97/2016 Burmistrza Gminy
Rymanéw z dnia 23.06.2016 r.;

6) Magazyn z 1884 roku, przy drodze wojewddzkiej Brzozéw-Rymanow-Daliowa — ujety w gminnej
ewidencji zabytkéw Gminy Rymandéw na podstawie Zarzadzenia nr 97/2016 Burmistrza Gminy Rymanéw
z dnia 23.06.2016 1.;

7) stanowisko archeologiczne Wréblik Szlachecki 6 AZP 112-75/43 ($lad osadniczy z przetomu neolitu -
wczesne] epoki brazu oraz §lad osadniczy z okresu neolitu i weczesnej epoki brazu) - ujety w gminnej
ewidencji zabytkéw Gminy Rymandéw na podstawie Zarzadzenia nr 97/2016 Burmistrza Gminy Rymanéw
7 dnia 23.06.2016 1.

2. W celu ochrony kosciota i dzwonnicy oraz stanowiska archeologicznego Wroblik Szlachecki 6 AZP 112-
75/43 ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej w granicy wskazanej na rysunku planu.

§ 7. Na rysunku planu wskazano obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych:

1) prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1% (raz na sto lat);
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2) prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10% (raz na dziesi¢¢ lat).

Rozdzial 2.
Przepisy szczegéltowe

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami od IMN do 41MN.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow rekreacji indywidualnej oraz,
jako funkcje¢ uzupehlniajaca, lokalizacje ustug jako obiektow wolnostojacych lub lokali uzytkowych
wbudowanych.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obshugi komunikacyjnej terenéw od 1MN do 41 MN:

1) obstuga komunikacyjna zdrég: 1.1KDZ, 1.2KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDD-9KDD, 1KDW-15KDW,
17KDW-26KDW, 1KPJ, 2KPJ, SKPJ-7KPJ;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terendow 1MN-26MN, 28MN-31MN, 33MN-40MN: 4,0 m od linii rozgraniczajacych drog 1.1KDZ,
1.2KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDD-9KDD, 1KDW-13KDW, 17KDW-26KDW i ciaggdéw pieszo jezdnych
1KPJ, 2KPJ, 5KPJ-7KPJ — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu 27MN: 4,0 m od linii rozgraniczajacych drog 14KDW i 15KDW oraz od 10,0 do 14,0 m od
linii rozgraniczajacej terenu kolejowego 1TK — zgodnie z rysunkiem planu,

c)dla terenu 32MN: 4,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi 1.1KDZ iod 10,0 do 15,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu kolejowego 1TK — zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla terenu 41MN — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi 1.2KDZ — zgodnie z rysunkiem planu,

e) pierwsza lini¢ zabudowy od strony linii kolejowej nalezy ksztaltowaé, jako obiekty niepodlegajace
ochronie akustycznej, takie jak: garaze, budynki gospodarcze, wiaty $mietnikowe, mury, ogrodzenia
pelne, itp.;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe 1 przebudowe budynkow istniejacych, ktorych lokalizacja nie spetnia
wymagan, o ktérych mowa w pkt. 2, pod warunkiem zachowania odlegto$ci od drog iciaggdw pieszo-
jezdnych oraz odlegtosci od terenu kolejowego nie mniejszej, niz dotychczasowa;

4) dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane. Kazda nowo wydzielona dziatka budowlana nie moze by¢
mniejsza niz 0,08 ha. Dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek na powigkszenie dziatek juz
istniejacych oraz wydzielenie dziatek celem zapewnienia dojazdow i dojs¢;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazy wolnostojacych i wiat;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 dla budynku mieszkalnego, a dla zabudowy ustugowej 1 na 30,0
m? powierzchni uzytkowej budynku lecz nie wigcej niz 5, wtym miejsca do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingows;

7) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe terenowe, podziemne lub miejsca do
parkowania stanowiagce cz¢s¢ kondygnacji budynku w formie garazy wbudowanych lub stanowisk
postojowych oraz garaze wolnostojace;

8) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,
b) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: do 30%,
¢) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,6,
d) w przypadku ustug powierzchnia uzytkowa nie moze przekroczy¢ 100,0 m?,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu, nie wigcej
niz 10,0 m dla budynkow mieszkalnych i ustugowych oraz 7,0 m dla budynkéw gospodarczych, garazy
wolnostojacych i wiat,

f) poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 22,0 m,
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g) geometria dachow: dachy plaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych do 45°.

4. W granicach terenow 27MN i 32MN obowigzuja szczegolne zasady ochrony przed halasem poprzez
stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, w tym handlu, oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1U do 5U.

2. Na terenie 2U dopuszcza si¢, jako funkcje uzupelniajaca, funkcje mieszkalna, przy czym funkcja
mieszkalna nie moze stanowi¢ wigcej niz 45% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenéw od 1U do 5U:
1) kazdy z terendéw 1U, 2U, 3U, 4U, 5U nalezy zagospodarowa¢ jako jedng dziatke budowlana;
2) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1U — z drogi zbiorczej 3KDZ,

b) terenu 2U — z drogi wewnetrznej 15KDW,

¢) trenu 3U — z drog zbiorczych 1.2KDZ i 3KDZ,

d) terenu 4U — z drogi dojazdowej 8KDD i z ciggu pieszo — jezdnego SKPJ,

e) terenu 5U — z drogi zbiorczej 1.1KDZ i z drogi wewnetrznej 1I9KDW;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, dla:

a) terenu 1U — 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 3KDZ,

b) terenu 2U — 4,0 m od linii rozgraniczajacych drog 15KDW i 1.2KDZ,

¢) trenu 3U — 4,0 m od linii rozgraniczajacej drog 3KDZ i 1.2KDZ,

d) terenu 4U — 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 8KDD i ciggu pieszo jezdnego SKPJ,

e) terenu S5U — 4,0 m od linii rozgraniczajacych drog 1.1KDZ i 1I9KDW;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe lub przebudowe budynkoéw istniejgcych w dniu wejécia w zycie
niniejszej uchwaty, ktorych lokalizacja nie spelnia wymagan, o ktérych mowa w pkt. 3, pod warunkiem
zachowania odlegtos$ci od przylegtych drog i ciagu pieszo-jezdnego nie mniejszych, niz dotychczasowe;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 na kazde 30,0 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego
oraz 1 dla lokalu mieszkalnego w terenie 2U, w tym miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa;

6) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe terenowe, podziemne lub miejsca do
parkowania stanowiace cze$¢ kondygnacji budynku w formie garazy wbudowanych lub stanowisk
postojowych;

7) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy dla terenu 1U:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,
b) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: do 50%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,6,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 7,0 m,
) poziomy wymiar budynku lub wiaty nie moze przekroczy¢ 20,0 m,

f) geometria dachoéw: dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 45°;

8) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla terenu 2U:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,

b) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: do 50%,
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¢) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,6,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 9,0 m,
e) poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 30,0 m,

f) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 45°;

9) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy dla terenu 3U:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 15%,
b) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: do 65%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,3,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,0 m,
e) poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 40,0 m,

f) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 45°;

10) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla terenu 4U:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,
b) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: do 40%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,6,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych w tym jedna w poddaszu i nie wigcej
niz 8,0 m,

e) poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 20,0 m,

f) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 45°;

11) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla terenu 5U:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,
b) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: do 40%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,6,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych w tym jedna w poddaszu i nie wigcej
niz 10,0 m,

d) poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 35,0 m,

e) geometria dachow: dachy plaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 45°.

4. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan ograniczajacych ujemne oddziatywanie na otoczenie do granic
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustlugowej — ustug bezpieczenstwa publicznego i ratownictwa,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1UP.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obshugi komunikacyjnej terenu 1UP:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi zbiorczej 3KDZ;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy: 4,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi 3KDZ — zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe budynkoéw istniejacych, ktorych lokalizacja nie spetnia
wymagania, o ktorym mowa w pkt. 2, pod warunkiem zachowania odlegtosci od drogi 3KDZ nie mniejszej,
niz dotychczasowa;

4) teren zagospodarowac jako jedna dziatke budowlana;
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5) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 na 30,0 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, w tym
miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

6) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe terenowe, podziemne lub miejsca do
parkowania stanowiace cze$¢ kondygnacji budynku w formie garazy wbudowanych Iub stanowisk
postojowych;

7) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,
b) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: do 40%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,15 do 0,6,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych w tym jedna w poddaszu i nie wigcej
niz 10,0 m,

e) poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 25,0 m,

f) geometria dachow: dachy plaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 45°.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej — kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1UK, potozony w strefie ochrony konserwatorskiej.

2. W terenie 1UK utrzymuje si¢ istniejace obiekty zabytkowego kosciota idzwonnicy znakazem
prowadzenia konserwacji zachowawczej idopuszczeniem prac restauratorskich, konserwatorskich,
modernizacyjnych, remontow i robot budowlanych przy zabytku lub w jego otoczeniu.

3. Ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania i obshugi komunikacyjnej terenu 1UK:
1) obstuga komunikacyjna terenu z ciggu pieszo-jezdnego SKPJ;
2) zakazuje sie podziatu terenu na dziatki budowlane;
3) miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych na terenie parkingu 1KP, 2KP;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej i obiektow matej architektury.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej — ustug o§wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem
1UO.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1. dopuszcza si¢, lokalizacje:
1) budynkow o funkcji ustugowe;j z zakresu ustug o§wiaty;
2) wszelkich form opieki i edukacji przedszkolnej nad matymi dzie¢mi;
3) placow zabaw i boisk sportowych;
4) parkingow;
5) zieleni urzadzonej;
6) obiektow malej architektury.
3. Ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania i obshugi komunikacyjnej terenu 1UQO:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi zbiorczej 3KDZ i drogi wewngtrznej 16KDW;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy: 4,0 m od linii rozgraniczajacych drég 3KDZ i 16KDW — zgodnie
z rysunkiem planu;

3) teren zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 na 30,0 m? powierzchni uzytkowej budynku, w tym miejsca do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows;

5) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe terenowe, podziemne lub miejsca do
parkowania stanowiace czg$¢ kondygnacji budynku w formie garazy wbudowanych lub stanowisk
postojowych;
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,
b) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: do 60%,
¢) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigc niz 15,0 m,
e) poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 100,0 m,

f) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 45°.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej — ushug zdrowia, oznaczony na rysunku planu symbolem
1UZ z przeznaczeniem na ustugi zdrowia, opieki zdrowotnej i rehabilitacji.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obshugi komunikacyjnej terenu 1UZ:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi zbiorczej 1.1KDZ;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy: 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 1.1KDZ 110,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu kolejowego 1TK — zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe lub przebudowe budynkoéw istniejacych w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwatly, ktérych lokalizacja nie spelnia wymagan, o ktorych mowa wust. 2 pkt. 2, pod
warunkiem zachowania odleglosci od przyleglej drogi iterenu kolejowego nie mniejszej, niz
dotychczasowa;

4) teren zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 na 30,0 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, w tym
miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe terenowe, podziemne lub miejsca do
parkowania stanowigce czg$¢ kondygnacji budynku w formie garazy wbudowanych lub stanowisk
postojowych;

7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz 40%,
b) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: do 50%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,2 do 0,6,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych w tym jedna w poddaszu i nie wigcej
niz 10,0 m,

e) poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 40,0 m,

f) geometria dachéw: dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 45°.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
1PU.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu 1PU:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi zbiorczej 1.2KDZ i drogi wewnetrznej 17KDW;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 1.2KDZ — zgodnie z rysunkiem planu,
b) 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 17KDW — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) od 10,0 m do 17,0 m od linii rozgraniczajacej terenu kolejowego 1TK — zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce na 4 zatrudnionych, w tym miejsca do
parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
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4) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe terenowe, podziemne lub miegjsca do
parkowania stanowiace cze$¢ kondygnacji budynku w formie garazy wbudowanych Iub stanowisk
postojowych;

5) dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane. Kazda nowo wydzielona dziatka budowlana nie moze by¢
mniejsza niz 0,08 ha. Dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek na powigkszenie dziatek juz
istniejacych oraz wydzielenie dzialek celem zapewnienia dojazdow i dojs¢;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 15%,
b) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: do 65%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,01 do 2,0,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,0 m (ograniczenie nie dotyczy budynkow i budowli,
ktorych wysokos¢ wynika z prowadzonych proceséw produkcyjnych),

e) poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 110,0 m,

f) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 45°;

7) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan ograniczajacych ujemne oddzialywanie na otoczenie do granic terenu,
do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej — sportu irekreacji, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1US i 2US.

2.Na terenach, oktérych mowa wust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow administracyjno-
gospodarczych, toalet i wiat.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania i obslugi komunikacyjnej terenu 1US:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z drég dojazdowych 7KDD i 8KDD;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy: 4,0 m od linii rozgraniczajacych drog 7KDD i 8KDD — zgodnie
z rysunkiem planu;

3) teren nalezy zagospodarowac¢ jako jedna dziatke budowlana;
4) miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych na terenie parkingu 3KP;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 60%,
b) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: do 20%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 8,0 m,
e) poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 15,0 m,

f) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 45°.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu 2US:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewnetrznej 8KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego SKPJ;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy: 4,0 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego SKPJ — zgodnie
z rysunkiem planu;

3) teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana;
4) miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych na terenie parkingu 3KP;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
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a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,

b) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: do 30%,

¢) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,6,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9,0 m,
e) poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 35,0 m,

f) geometria dachow: plaskie, jedno, dwu lub wiclospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 45°.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do 12RM.

2. W terenie 1RM, 2RM i 3RM zakazuje si¢ wydzielania dojazdow i doj$¢ niezwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem pod tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania i obslugi komunikacyjnej terenow:

1) obstuga komunikacyjna wymienionych w ust. 1 terendéw: z drog 1.1KDZ, 3KDZ, 2KDD, 3KDD, 5KDD,
6KDD, 3KDW, 6KDW, 7KDW oraz ciggu pieszo-jezdnego 3KPJ;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy: 4,0 m od linii rozgraniczajacych drog 1.1KDZ, 3KDZ, 2KDD, 3KDD,
5KDD, 6KDD, 3KDW, 6KDW, 7KDW oraz ciagu pieszo jezdnego 3KPJ — zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 dla budynku mieszkalnego;

4) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe terenowe, podziemne lub miegjsca do
parkowania stanowiace cze$¢ kondygnacji budynku w formie garazy wbudowanych lub stanowisk
postojowych oraz garaze wolnostojace;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,
b) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: do 50%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,02 do 0,6,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych w tym jedna w poddaszu i nie wigcej
niz 10,0 m (ograniczenie nie dotyczy budynkow ibudowli, ktérych wysokos¢ wynika z technologii
produkcji i przechowywania),

e) poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 30,0 m,

f) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 45°.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza ujetego w gminnej ewidencji zabytkow oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1ZC.

2. Ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu 1ZC:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi zbiorczej 1.1KDZ i ciggu pieszo-jezdnego 4KPJ;
2) teren nalezy zagospodarowac jako jedna dziatke budowlana;
3) miejsca do parkowania na terenie parkingu 2KP;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 10%,

5)na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ budowe domu przedpogrzebowego lub kostnicy
o0 nastgpujacych parametrach:

a) powierzchnia zabudowy: do 150,0 m?,
b) maksymalna wysokos¢: nie wigcej niz 10,0 m,

¢) poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 15,0 m,
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d) intensywnos¢ zabudowy: od 0,03 do 0,05,

e) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 45°;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy: 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu kolejowego 1TK — zgodnie
z rysunkiem planu;

7) w terenie 1ZC utrzymuje si¢ istniejacy uktad przestrzenny kwater grzebalnych i alejek cmentarnych.
§ 18. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1Zn do
10Zn z podstawowym przeznaczeniem pod zielone uzytki rolne izieleh nieurzadzona, w tym otuling
biologiczng ciekéw wodnych.

2. W terenie 2Zn, 3Zn, 5Zn, 7Zn i9Zn zakazuje si¢ wydzielania dojazdow idoj$¢ niezwigzanych
z podstawowym przeznaczeniem pod zielone uzytki rolne i zielen nieurzadzona.

3. Lokalizacja drzew i krzewow w sasiedztwie linii kolejowej zgodnie z wymogami ustawy z dnia 28 marca
2003 r. o transporcie kolejowym.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej i okresowego cieku wodnego oznaczone na rysunku
planu symbolami 1.1Zn/Ws i 1.2Zn/Ws z podstawowym przeznaczeniem pod zielone uzytki rolne i zielen
nieurzadzong oraz okresowy ciek wodny.

2. W terenie 1.1Zn/Ws zakazuje si¢ wydzielania dojazdow 1idojs¢ niezwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem pod zielone uzytki rolne i zielen nieurzadzona.

3. W terenie 1.2Zn/Ws dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wodnych, w tym urzadzen z zakresu regulacji
i utrzymania wod.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych plynacych oznaczone na rysunku planu symbolami
1.1WSp i 1.2WSp oraz symbolami 2.1WSp, 2.2WSp i 2.3WSp.

2. W terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) zagospodarowanie w formie zieleni urzadzonej niskiej;
2) realizacje mostow, ktadek pieszo-jezdnych i pieszych;
3) realizacj¢ urzadzen wodnych, w tym urzadzen z zakresu regulacji i utrzymania wod.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze z zakazem lokalizacji budynkéw, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1R do 6R.

2. W terenach 1R i4R zakazuje si¢ wydzielania dojazddéw idojs¢ niezwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem pod tereny rolnicze.

3. W terenach 2R i 5R ustala si¢ nast¢pujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenow:
1) utrzymuje si¢ istniejgcg zabudowe;

2) dopuszcza sie remont i przebudowg istniejgcej zabudowy, z wyjatkiem charakterystycznych parametrow,
jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos$¢, dtugosé, szerokos¢ badz liczba kondygnacji;

3) obstuga komunikacyjna terenow: dla terenu 2R zdrogi wewnetrznej 15KDW, dla terenu 5R z drogi
zbiorczej 2KDZ poprzez teren 29MN;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 dla budynku mieszkalnego;

5) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe terenowe lub miejsca do parkowania
stanowigce cze$¢ kondygnacji budynku w formie garazy wbudowanych lub stanowisk postojowych oraz
garaze wolnostojace;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%,

b) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,08 do 0,3,
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¢) maksymalna wysokos¢: do 12,0 m,

d) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych do 45°,

e) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: do 30%.
§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji:
1) drég zbiorczych oznaczonych symbolami 1.1KDZ, 1.2KDZ, 2KDZ, 3KDZ;
2) drog dojazdowych oznaczonych symbolami od 1KDD do 9KDD;
3) drog wewngtrznych oznaczonych symbolami od 1IKDW do 27KDW;
4) ciagdw pieszo — jezdnych oznaczonych symbolami od 1KPJ do 8KPJ;
5) parkingdw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KP do 3KP.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) 1.1KDZ, 1.2KDZ, 2KDZ, 3KDZ — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20,0 m — zgodnie z rysunkiem
planu;

2) 1KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;

3) 2KDD — 9KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;

4) 1IKDW — 27KDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 6,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;
5) od 1KPJ do 8KPJ — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 5,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;

6) od 1KP do 3KP — tereny parkingéw, z uwzglednieniem miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa.

3. W liniach rozgraniczajgcych terendw wymienionych w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zjazdow i lokalizacje towarzyszacych urzadzen zwiazanych z potrzebami ruchu
drogowego;

2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw budowlanych iurzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

3) w terenach drog KDZ, KDD, KDW oraz ciagdéw pieszo — jezdnych KPJ dopuszcza si¢ lokalizacje zatok
parkingowych dla samochodow.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny kolejowe oznaczone symbolami 1TK, 2TK, 3TK, 4TK i5TK
z przeznaczeniem podstawowym na komunikacje¢ kolejowg oraz urzadzenia i obiekty zwigzane z komunikacja
kolejowa.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe oraz budoweg nowej infrastruktury technicznej, w tym masztéw
radiowo-telekomunikacyjnych.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenow 2TK, 3TK 1 4TK:

1) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe budynkow istniejagcych, pod warunkiem zachowania odlegtosci od
drog oraz odlegtosci od terenu kolejowego 1TK nie mniejszej, niz dotychczasowa;

2) obstuga komunikacyjna terenow:

a) 1TK, 2TK, 3TK: z drogi zbiorczej 1.1KDZ,

b) 4TK: z drogi zbiorczej 1.1KDZ poprzez teren 1UZ;

¢) STK: z drogi zbiorczej 1.2KDZ oraz z drogi wewngtrznej 1SKDW;
3) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) dla terenu 2TK: 1 dla budynku mieszkalnego,

b) dla terenéw 3TK i 4TK: 1 na kazde 30,0 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego w tym miejsca
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa;
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12) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe terenowe lub miejsca do parkowania
stanowiace czgs¢ kondygnacji budynku w formie garazy wbudowanych lub stanowisk postojowych oraz
garaze wolnostojace;

13) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 10%,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,08 do 0,5,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dziatki budowlanej: do 12,0 m,

d) geometria dachow: dachy plaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych do 45°,

e¢) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: do 60%.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczony symbolem 1G,
z przeznaczeniem na obiekty, urzadzenia i instalacje z zakresu gazownictwa.

2. Ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu 1G:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi zbiorczej 3KDZ;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy: 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 3KDZ — zgodnie z rysunkiem planu;
3) teren zagospodarowac jako jedna dziatke budowlana;
4) minimalna liczba miejsc parkingowych: 2;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 10%,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dziatki budowlanej: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz
8,0 m,

c) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 45°.

§ 26. Do czasu realizacji ustalen planu tereny pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu bez mozliwos$ci
realizacji zabudowy tymczasowej nie zwigzanej z realizacja zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 27. Ustala si¢ 30% stawke shuzacg naliczeniu jednorazowych oplat za wzrost wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rymandw.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rymanowie

Jozef Kijowski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwatly Nr XVI11/148/2025
Rady Miejskiej w Rymanowie

z dnia 26 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

Burmistrz Gminy Rymanéw stosownie do art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130) w zwiazku zart. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), przedstawit Radzie Miejskiej w Rymanowie projekt MPZP
»Wroblik Szlachecki/2019” — etap IA” wraz z listag nieuwzglednionych uwag, a rada miejska uchwalita plan,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag (art. 20 ust.1 ustawy o pizp ).

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rymanowie o sposobie rozpatrzenia uwag jest nastepujace:
Uwaga nr 1 ztozona przez osobg fizyczng

Uwaga dotyczy wykres$lenia odcinka drogi wewngtrznej 18KDW poczawszy od dziatki o nr ew. 618/2 do
konca, tj. do dziatki o nr ew. 620.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwagi - uwaga nieuwzgledniona

Wyznaczony w projekcie MPZP ,,Wroblik Szlachecki/2019” — etap IA teren komunikacji - drogi
wewnetrzne] oznaczony symbolem 18KDW zapewnia potaczenie komunikacyjne wyznaczonych planem
terené6w  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych  symbolami: 35MN  i36MN
z terenem komunikacji — drogg dojazdowa, oznaczonym symbolem 9KDD (ul. Zielona).

Uwaga nr 2 zlozona przez osobg fizyczna

Uwaga dotyczy wyznaczenia w projekcie planu istniejacej juz drogi wzdhuz dziatek o nr ew.: 704 702, 700,
699, 698 w celu zapewnienia dojazdu do dziatek o nr ew.: 626, 627 1 698

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwagi - uwaga nieuwzgledniona

W projekcie MPZP ,,Wroéblik Szlachecki/2019” — etap IA wyznaczony zostal teren komunikacji — drogi
wewnetrzne] oznaczony symbolem 22KDW  wzdluz dziatek onr ew.:. 702, 700, 699, 698,
ale po ich drugiej stronie wykorzystujac juz ograniczenie w zabudowie zwigzanej ze strefa techniczng od linii
elektroenergetycznej SN. Wyznaczajac drogi przez te same dziatkki tylko wzdluz dzialki
o nr ew. 704 po raz kolejny zmniejszyloby powierzchni¢ tych dzialek pod faktyczng zabudowe. Droga
wewngtrzna 22KDW zapewni dojazd miedzy innymi do dziatki nr ew. 698.

Poprzez istniejacy w planie zapis dopuszczajacy ~ w obszarze calego planu wydzielanie dojs¢
i dojazdow, przywotywane dziatki onr ew.: 626, 627 nie zostang pozbawione dojazdu. Istniejaca droga
o ktorej pisze wnioskodawca moze funkcjonowaé mimo, Ze nie jest wyznaczona w planie.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr XVI11/148/2025
Rady Miejskiej w Rymanowie

z dnia 26 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktéore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Rymanowie stwierdza, ze: finansowanie, zapisanych
w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wroblik Szlachecki/2019” — etap IA, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, odbywaé si¢ bedzie zgodnie
z przepisami o finansach publicznych poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,
2) finansowanie i wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi,

3) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien cywilno-prawnych lub w formie partnerstwa
publiczno-prywatnego.

2. Wskazuje si¢ odpowiedzialnego za wykonanie zadania z zakresu infrastruktury technicznej Burmistrza
Gminy Rymanow.

3. Rozstrzygniecie nie jest uchwata budzetowa w sprawie planowanych wydatkbw na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu
w przysztosci budzetu gminy w tej czesci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XVI111/148/2025
Rady Migjskiej w Rymanowie
z dnia 26 czerwca 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Wroblik Szlachecki/2019”— etap 1A

Przedmiotowy projekt uchwaty jest konsekwencja podjetej w dniu 29 marca 2019 r. Uchwaty
Nr VIII/109/19 Rady Miejskiej w Rymanowie w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wroblik Szlachecki/2019”.

Stosownie do przepisu art.14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiagzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), podjecie uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia przedmiotowego planu poprzedzone zostalo wykonaniem analizy dotyczacej zasadnosci
przystagpienia do sporzadzenia planu i analizy stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Rymandéw. W analizach tych uznano, ze istnieje uzasadniona potrzeba i konieczno$¢ sporzadzenia
planu poniewaz Wroblik Szlachecki nie posiada miejscowego planu, a jego opracowanie umozliwi
racjonalne wykorzystanie terenéw i bedzie sprzyjato uporzadkowanemu rozwoju miejscowosci.
Przewidywane ustalenia planu bgda zgodne z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i nie beda narusza¢ ustalen SUIKZP Gminy Rymanow.

Przy sporzadzeniu projektu miejscowego planu w granicach okreslonych w uchwale
o przystgpieniu do sporzadzenia tego planu, nie wszystkie jego przewidywane ustalenia okazaly si¢
by¢ zgodne z ustaleniami SUIKZP Gminy Rymanéw, stad skorygowano zakres projektu planu
1 nazwano go: Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,, Wroblik Szlachecki/2019 — etap 1.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wroblik Szlachecki/2019” —
etap I wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko zostal przedstawiony do opiniowania
i uzgodnienia (marzec i wrzesien 2021 r.), uzyskujac ostatecznie pozytywne opinie i uzgodnienia
wiasciwych organow i instytucji. W listopadzie 2021 r. rozpoczeto procedurg uzyskania zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne gruntow
rolnych klas III, objetych niniejszym planem, ktoéra to zakonczyla si¢ ostateczng decyzja
w pazdzierniku 2022 r.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wroblik Szlachecki/2019” —
etap I wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w miesigcach listopad - grudzien 2022 r. zostat
wylozony do publicznego wgladu, w ramach ktorego odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w nim rozwigzaniami. Do projektu planu w czasie wylozenia i w terminie okreslonym do sktadania
uwag nie wplyneta zadna uwaga.

Projekt MPZP ,,Wroblik Szlachecki/2019 — etap [ zostal uchwalony Uchwalg
Nr LXXIX/684/2023 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 24 marca 2023 r. i przekazany do
Wojewody Podkarpackiego celem sprawdzenia zgodno$ci z przepisami prawa i zalegalizowania.
Rozstrzygnieciem Nadzorczym z dnia 4 maja 2023 r. znak: P-11.4131.2.103.2023 Wojewoda
Podkarpacki stwierdzit niewazno$¢ ww. uchwaty z powodu, miedzy innymi: braku zgodnos$ci ustalen
planu z kierunkami wyznaczonymi w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Rymandw, brakiem dokumentéw potwierdzajacych uzyskanie zgody na
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze wszystkich gruntow rolnych klasy III, objetych niniejszym
planem i wykroczeniem z uchwalonym obszarem planu poza granice obszaru okreslonego w Uchwale
Nr VIII/109/19 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wroblik Szlachecki/2019”.

Po dokonaniu stosownych zmian, projekt planu pn.: Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Wroblik Szlachecki/2019” — etap IA zostal przekazany do opinii i uzgodnien
zniektorymi organami i instytucjami. Przeprowadzono procedur¢ uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i1 nielesne dodatkowe;j
powierzchni gruntow rolnych klas III, objetych niniejszym planem.

Ze wzgledu na korekty wprowadzone na rysunku i w uchwale, projekt Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wroblik Szlachecki/2019” — etap IA zostal wylozony do
publicznego wgladu w okresie od 22 grudnia 2023 r. do 17 stycznia 2024 r. W dniu 10 stycznia 2024r.

1
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odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W ustawowo
okreslonym terminie, tj. do dnia 31 stycznia 2024 roku do projektu planu wniesiono trzy uwagi.
Burmistrza Gminy Rymanow rozstrzygnigciem z dnia 14 lutego 2024 r. uwzglednil jedng uwage
a pozostale dwie zostaly nie uwzglednione. Ze wzgledu na rozpatrzenie pozytywne jednej uwagi,
tj. fragment terenu drogi dojazdowej, oznaczonego symbolem 8KDD wlaczono w teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 33MN, ponowiono wylozenie projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wroblik Szlachecki/2019” — etap IA do
publicznego wgladu. Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na s$rodowisko ponownie
wylozono do publicznego wglagdu w dniach od 6 maja 2024 r. do 27 maja 2024 r., w ramach ktorego
w dniu 24 maja 2024 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. Ustalono
termin sktadania uwag do 11 czerwca 2024 r. Do projektu planu na tym etapie nie wplynety zadne
uwagi.

Uchwalony Uchwatg Nr V1/52/2024 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 30 sierpnia 2024 r.
MPZP , Wroblik Szlachecki/2019 — etap IA zostat przekazany do Wojewody Podkarpackiego celem
sprawdzenia zgodnos$ci z przepisami prawa i zalegalizowania. Rozstrzygnigciem Nadzorczym z dnia 3
pazdziernika 2024 r. znak: P-11.4131.2.339.2024 Wojewoda Podkarpacki stwierdzit niewazno$¢ ww.
uchwaty z powodu, miedzy innymi: braku spdjnosci pomiedzy ustaleniami planu zawartymi
w uchwale i na rysunku planu, nieprawidtowosci w zakresie dopuszczenia podzialu na dziatki
budowlane w terenach zabudowy zagrodowej, braku wskaznikow zagospodarowania dla terendow
kolejowych i terenu cmentarza.

Skorygowany, w zakresie wniesionych w rozstrzygnigciu uwag, projekt MPZP , Wroblik
Szlachecki/2019 — etap IA wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostal w miesigcach luty-
marzec 2025 r. zaopiniowany i uzgodniony z organami i instytucjami w zakresie swojej wlasciwosci
rzeczowej, dotyczacej wprowadzonych zmian.

W maju 2025 r. projekt MPZP ,,Wroblik Szlachecki/2019 — etap IA wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko po raz kolejny wytozono do publicznego wgladu. W ramach wylozenia
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w nim rozwigzaniami, a do projektu planu w czasie
wyloZenia i w terminie okreSlonym do sktadania uwag, tj. do 13 czerwca 2025 r. nie wniesiono
zadnych uwag. W zwigzku z wejsciem w zycie Audytu krajobrazowego wojewodztwa
podkarpackiego, stosownie do art. 17 pkt 6 lit. b tiret dziesiaty ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Gminy Rymanow w miesigcu czerwcu 2025 r. uzyskat
od Zarzagdu Wojewodztwa Podkarpackiego uzgodnienie projektu MPZP ,,Wréblik Szlachecki/2019 —
etap IA wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w zakresie uwzglgdnienia wynikéw audytu
krajobrazowego.

W granicach obszaru objetego projektem MPZP ,,Wroblik Szlachecki/2019 — etap IA
o powierzchni okoto 97,13 ha wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy ustugowej w tym uslug publicznych, teren zabudowy
produkcyjno-ustugowej, teren cmentarza, teren zieleni nieurzadzonej, tereny rolnicze, teren wod
powierzchniowych, tereny komunikacji, tereny kolejowe i teren infrastruktury technicznej —
gazownictwo. Na podstawie Decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r.
w sprawie ustalenia terenow zamknietych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. Ministra
Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r., poz. 38 ze zm.) na rysunku projektu planu wskazano teren
zamkniety (teren kolejowy).

Rysunek planu - zatgcznik nr 1 do Uchwaty stanowigcy integralng cze$¢ uchwaly, sporzgdzono
na aktualnej kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000, pochodzacej z Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krosnie (licencja nr GG.1.6642.403.2020 1807 P
z dnia 23.01.2020 r.)

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do
uchwaty uchwalajacej plan zalgcza si¢ wymagane zataczniki, tj.

1. zalacznik rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — w okresie wyfozenia
projektu MPZP ,, Wroblik Szlachecki/2029” — etap I do publicznego wglgdu nie wplyneta zadna
uwaga, w okresie wylozenia projektu MPZP ,, Wroblik Szlachecki/2029” — etap 14 wplynety trzy
uwagi; dwie uwagi rozstrzygnigciem Burmistrza Gminy Rymanow zostaly nieuwzglednione,
a w okresie ponownych dwoch wytozen projektu MPZP ,, Wroblik Szlachecki/2029” — etap 1A nie
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wphynely zadne uwagi, stqd zatgcznikiem do uchwaly jest zalgcznik nr 2 rozstrzygajgcy o sposobie
rozpatrzenia uwag.
2. zalacznik rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
- projekt planu ustala inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktora nalezy do zadan
wlasnych gminy, jest nig budowa wodociggu zbiorczego dla miejscowosci Wroblik Szlachecki,
a wigc i obszaru objetego planem. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rymanowie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (...) stanowi
zatgcznik nr 3 do uchwaty.
Stosownie do art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do
uchwaty uchwalajgcej plan zalgczono zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wroblik Szlachecki/2019 —
etap IA doprecyzowuje ustalone w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Rymanow uchwalonym Uchwatg Nr LV/554/14 Rady Miejskiej w Rymanowie
z dnia 24 czerwca 2014 r. z p6zn. zm. zasady zagospodarowania, tym samym nie narusza jego ustalen.

Projekt MPZP ,,Wroblik Szlachecki/2019 — etap IA wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko 1 prognoza skutkéw finansowych, zostaly opracowane zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami, tj. ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o wudostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2024r.
poz. 1112 ze zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1587) w zwiazku z § 12 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404). Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu planu,
wynikajaca z powyzszych przepisdOw prawa, zostata w petni uwzgledniona, a terminy zachowane.

Stosownie do art.15 ust.l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,, Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowgq
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1. sposob realizacji wymogow wynikajqgcych z art. 1 ust.2-4;

2. zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z datqg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust.2 oraz sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”.

Ad. 1

Art. 1 ust.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

Struktura przestrzenna zostala zaprojektowana z zachowaniem przepisOw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. art. 15 ust. 2 okreslajacego obowigzkowy zakres ustalen planu
oraz art. 15 ust.3 dopuszczalny zakres ustalen w zalezno$ci od potrzeb. Ustalone projektem planu
przeznaczenie dla roznych funkcji oraz odpowiednio dobrane parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, sg tymi elementami planu, ktore stuzg ustawowemu wymogowi
zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Obszar objety planem potozony jest poza obszarami prawnie chronionymi. W Audycie
krajobrazowym wojewddztwa podkarpackiego, ktory zostat przyjety Uchwata Nr XIII/218/25 Sejmiku
Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 31 marca 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego
wojewodztwa podkarpackiego, obszar objety projektem planu nie znajduje si¢ w krajobrazie
priorytetowym i w obszarze, o ktorych mowa w art.38a ust. 3 pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym; znajduje si¢ w zidentyfikowanym krajobrazie o kodach:
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18-513.67-07, 18-513.67-27. Sa to krajobrazy dla ktorych w audycie nie sformutowano rekomendacji
1 wnioskow dotyczacych ksztaltowania i ochrony krajobrazu.
Ksztaltowanie walorow architektonicznych i krajobrazowych polega¢ bedzie przede wszystkim na
nienaruszaniu ustalen zawartych w projekcie planu.
3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych;
Ustalenia projektu MPZP ,,Wréblik Szlachecki/2019” — etap IA uwzgledniaja wymagania ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych. W granicach calego
obszaru objetego planem z wyjatkiem terenu 1PU zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, a takze realizacji sieci 1 urzgdzen infrastruktury
technicznej. Ponadto plan miejscowy ustala stosowanie systemOw grzewczych opartych na
technologiach lub paliwach proekologicznych. Plan miejscowy zapewnia prawidlowe gospodarowanie
wodami poprzez ustalenie odpowiednich wymogoéw w zakresie odprowadzania Sciekoéw jak 1 wod
opadowych i roztopowych. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi Decyzjg z dnia 7 pazdziernika 2022 r.
znak: DNIL.tr.602.90.2022 wyrazit zgod¢ na przeznaczenie na cele nierolnicze 7,3291 ha gruntéw
rolnych klas III potozonych na terenie gminy Rymanow w miejscowosci Wroblik Szlachecki, zgodnie
z projektem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wrdblik Szlachecki/2019” —
etap 1. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi Decyzja z dnia 02 pazdziernika 2023 r. znak:
DNI.tr.602.264.2023 wyrazit zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze 0,2919 ha gruntow rolnych
klas III polozonych na terenie gminy Rymandéw w miejscowosci Wroblik Szlachecki, zgodnie
z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej,
W obszarze planu znajduje si¢ Kosciot filialny p. w. Najswigtszego Serca Pana Jezusa (d. cerkiew
p-w. Zasniccia MB) 1 dzwonnica cerkiewna oraz stanowiska archeologiczne, wpisane do rejestru
zabytkow. Znajduja si¢ rowniez dwie kapliczki, cmentarz grecko-katolicki/rzymsko-katolicki,
dworzec kolejowy 1 magazyn wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Rymanow. Dla tych
obiektow ustalono w planie ochrong poprzez ich zachowanie. W celu ochrony kosciota i dzwonnicy
w obszarze planu ustalono strefe ochrony konserwatorskiej w granicy wskazanej na rysunku planu.
Na obszarze planu brak jest terenow i obiektow dobr kultury wspolczesne;.
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze
szczegolnymi potrzebami,
Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje zagrozenia dla zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
imienia. W granicach planu nie wyst¢gpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a wyst¢pujace
w granicach projektu obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig w ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% oraz wysokie i wynosi 10% zostaly wytaczone
z zainwestowania 1 przeznaczone pod tereny zieleni niecurzgdzonej (symbol Zn) i tereny zieleni
nieurzadzonej i okresowego cieku wodnego (symbol Zn/Ws). Poprzez zakaz lokalizacji w granicach
calego obszaru planu (nie dotyczy terenu 1PU) przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz zakaz nowych uje¢ wody i studni shuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych w 150 m strefie ochronnej od granic cmentarza zachowano wymogi ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi. Ponadto w planie miejscowym zdefiniowano uktad komunikacyjny, ktory
ma stuzy¢ do zapewnienia prawidtowej, a przede wszystkim bezpiecznej obslugi komunikacyjnej
obszaru, jak i powigzania go z ukladem komunikacyjnym gminy, powiatu i wojewodztwa. Potrzeby
0s0b ze szczegbdlnymi potrzebami (niepelnosprawnych) zapewnione zostaly poprzez uwzglednienie
w terenach ushugowych miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
6) walory ekonomiczne przestrzeni,
W projekcie planu miejscowego uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, ktorej wartos¢ po
realizacji ustalen planu wzro$nie. Rozmieszczone, w granicach planu, przeznaczenia terenow zgodnie
z lokalnymi uwarunkowaniami i potrzebami spolecznymi, z zapewnieniem dostgpu do ciggdow
komunikacyjnych oraz ustalone zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenOW maja na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni, przy
jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego.
7)  prawo wlasnosci,
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Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy, ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

ksztaltujg wraz z innymi przepisami sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci.

Plan miejscowy w sposob racjonalny i nie nadmiernie obcigzajacy ksztattuje prawo wykonywania

wlasnosci, tj. ustala ograniczania w jego wykonywaniu tam gdzie jest to niezb¢dne do zapewnienia

fadu przestrzennego, prawidlowego funkcjonowania obszaru pod wzgledem Srodowiskowym

i komunikacyjnym lub wynika to z regulacji przepisow odrgbnych. W granicach projektu wickszos¢

gruntéw, z wylaczeniem tych przeznaczonych pod ustugi publiczne jest wlasnoscig osob fizycznych

i zostala przeznaczona pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy

zagrodowej. Zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udzialu w procedurze planistycznej

(wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, skladanie uwag) ma rowniez na celu

poszanowanie prawa wiasnosci.

Nalezy mie¢ jednak na uwadze, iz istotne znaczenie dla okreslenia przeznaczenia terendw ma przede

wszystkim polityka przestrzenna okreslona w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy — plan nie moze naruszac ustalen studium.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa. Nalezy w tym miejscu

wskaza¢, iz w procedurze sporzadzania planu miejscowego zawiadomiono wilasciwe organy

wojskowe, ochrony granic i1 bezpieczenstwa panstwa o przystapieniu do sporzadzenia planu

1 mozliwosci sktadania wnioskow oraz dokonano uzgodnien.

9) potrzeby interesu publicznego,

Plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na interes publiczny.

Zabezpiecza tereny dla realizacji inwestycji celu publicznego, tj. teren zabudowy ustugowej — ustug

bezpieczenstwa publicznego i ratownictwa (1UP), ustugi oswiaty (1UO), ustugi zdrowia (1UZ), ustugi

sportu i rekreacji (IUS i 2US), teren cmentarza (1ZC) oraz tereny drog publicznych i terenow
kolejowych. Ustalone przeznaczenie 1 wskazniki zagospodarowania terendw oraz zasady
ksztaltowania ~ zabudowy  uwzgledniajg  potrzeby  lokalnej spotecznosci  zwigzanej

z zagospodarowaniem przestrzennym. Rowniez uwzgledniajac stanowiska wyrazone we wnioskach

organow administracji publicznej (art.17 pkt 2 Ustawy o pizp) wazony byt interes publiczny.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,

Plan miejscowy wprowadza systemowe rozwigzania w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

i komunikacji. Ponadto w granicach calego obszaru planu dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej oraz przebudowg istniejgcej infrastruktury.

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu wynika z przepisow ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisdw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku

i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

srodowisko. Biorac pod uwage ww. ustawy w toku prac nad opracowaniem miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego zapewniono udzial spoteczenstwa, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej. W trakcie procedury planu miejscowego Burmistrz Gminy Rymanow,
jako organ opracowujacy projekt planu:

— podatl do publicznej wiadomosci informacje o podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wroblik Szlachecki/2019”,
okreslajac formeg, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu, w terminie 21 dni od daty
ukazania informacji. Informacja o przystapieniu do sporzadzenia planu zostata ogltoszona w prasie
lokalnej, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz na stronie internetowej i w BIP Urzedu
Gminy Rymanow,

— wylozyl do publicznego wgladu w dniach od 15 listopada do 7 grudnia 2022 r. projekt MPZP

,» Wroblik Szlachecki/2019” - etap | wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.
W dniu 1 grudnia 2022 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu. W ustalonym ustawowo terminie, tj. do 22 grudnia 2022 r. nie wplyne¢ta zadna
uwaga. Projekt planu w ustalonym okresie wylozenia byt udostgpniony w formie papierowej w
Urzedzie Gminy Rymanow oraz opublikowany na stronie internetowej i w BIP Gminy Rymanow.
Uwagi mozna bylo sktada¢ pisemnie na adres Urzedu, lub w postaci elektronicznej za pomoca
poczty elektronicznej lub przez platform¢ ePUAP.
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— wylozyt do publicznego wgladu w dniach od 22 grudnia 2023 r. do 17 stycznia 2024 r. projekt
MPZP ,,Wroblik Szlachecki/2019” - etap IA wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko.
W dniu 10 stycznia 2024 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyj¢tymi
w projekcie planu. W ustawowym terminie, tj. do dnia 31 stycznia 2024 r. roku do projektu planu
wniesiono trzy uwagi. Projekt planu w ustalonym okresie wylozenia byt udostepniony w formie
papierowej w Urzedzie Gminy Rymandéw oraz opublikowany na stronie internetowej i1 w BIP
Gminy Rymanéw. Uwagi mozna bylo sklada¢ pisemnie na adres Urzedu, lub w postaci
elektronicznej za pomoca poczty elektronicznej lub przez platform¢ ePUAP,

— ponownie wyltozyt do publicznego wgladu w dniach od 06 maja do 27 maja 2024 r. projekt MPZP
,Wroblik Szlachecki/2019” - etap IA wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko.
W dniu 24 maja 2024 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu. W ustawowo ustalonym terminie, tj. do dnia 11 czerwca 2024 r. do projektu planu nie
wniesiono zadnych uwag. Projekt planu w ustalonym okresie wyltozenia byt udostepniony w
formie papierowej w Urzedzie Gminy Rymanow oraz opublikowany na stronie internetowej i w
BIP Gminy Ryman6éw. Uwagi mozna bylo sklada¢ pisemnie na adres Urzedu, lub w postaci
elektronicznej za pomoca poczty elektronicznej lub przez platforme¢ ePUAP.

— po raz kolejny wytozyt do publicznego wgladu w dniach od 08 maja do 30 maja 2025 r. projekt
MPZP ,,Wroblik Szlachecki/2019” - etap IA wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko.
W dniu 19 maja 2025 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu. W ustawowo ustalonym terminie, tj. do dnia 13 czerwca 2025 r. do projektu planu nie
wniesiono zadnych uwag. Projekt planu w ustalonym okresiec wylozenia byt udost¢pniony
w formie papierowej w Urzedzie Gminy Rymanow oraz opublikowany na stronie internetowej
i w BIP Gminy Rymanow. Uwagi mozna bylo sktada¢ pisemnie na adres Urzgdu, lub w postaci
elektronicznej za pomoca poczty elektronicznej lub przez platforme¢ ePUAP

12) zapewnienie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych,

Jawnos¢ 1 przejrzysto§¢ procedur planistycznych sporzadzania zmiany planu miejscowego jest

realizowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o pizp. Sposob dokumentowania prac

planistycznych jest prowadzony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26sierpnia

2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, w zwiazku z § 12 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia

2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

Plan miejscowy przewiduje zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o projektowany dla miejscowosci Wroblik

Szlachecki wodocigg zbiorczy.

Art. I ust.3.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejqcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Miegjscowos¢ Wroblik Szlachecki nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Opracowanie planu umozliwi racjonalne wykorzystanie terenow i bedzie sprzyjato uporzadkowanemu
rozwojowi miejscowosci. Ustalajgc przeznaczenie terenow i okreslajagc sposob ich zagospodarowania
rozwazono interes prywatny i interes publiczny w tym stanowiska wyrazone we wnioskach organow
administracji publicznej (art.17 pkt 2 Ustawy o pizp). Brano rowniez pod uwage analizy
srodowiskowe zawarte prognozie oddzialywania na $§rodowisko, w opracowaniu ekofizjograficznym,
analizy ekonomiczne (prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu), a takze analizy spoteczne,
demograficzne, Srodowiskowe uwzglednione w  Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow. Podstawowym wymogiem przy rozstrzyganiu
0 przeznaczeniu terenow bylo uwzglednienie zapisow Studium Uwarunkowan i1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanéw. W wyniku ogloszenia o przystapieniu do
sporzadzenia MPZP ,,Wroblik Szlachecki/2019” nie wplynat Zaden wniosek. W trakcie wylozenia do
publicznego wgladu projektu MPZP ,,Wroblik Szlachecki/2019” — etap 1 i w ustalonych terminach
sktadania uwag nie wptyneta zadna uwaga. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu
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MPZP ,,Wroblik Szlachecki/2019” — etap IA i w ustalonym terminie sktadania uwag wplynety trzy
uwagi, ktore Rozstrzygnigciem Burmistrza Gminy Rymanéw z dnia 14 lutego 2024 r. jedna zostala
uwzgledniona, a pozostate dwie zostaty nieuwzglednione. W trakcie ponownych dwoch wytozen do
publicznego wgladu projektu MPZP ,,Wroblik Szlachecki/2019” — etap IA i w ustalonym terminie
sktadania uwag nie wplynety zadne uwagi.

Art. 1 ust4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez (....).
Obszar objety planem obejmuje w wigkszosci zagospodarowang cze$¢ miejscowosci Wroblik
Szlachecki. Sporzadzony plan miejscowy pozwoli na stabilizowanie zasad zagospodarowania
przestrzennego w calym obszarze poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje
funkcjonalno-przestrzenng uwzgledniajaca: relacje z terenami otaczajagcymi, prawidtowa obstuge
komunikacyjng i powigzania z ukladem komunikacyjnym gminy, powiatu, wojewodztwa oraz
systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Ustalenia planu zapewnig ochrong¢ tadu
przestrzennego z uwzglednieniem zasady zréwnowazonego rozwoju i wplyng na efektywne
gospodarowanie przestrzenia.

Ad. 2

zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 1, wraz datqg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art., 32 ust 2.

Stosownie do art. 32 ust. 1 Burmistrz Gminy Rymanéw dokonal oceny aktualnosci Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymandéw i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w gminie Rymanow.

Rada Miejska w Rymanowie dnia 19 marca 2024 r. podjeta uchwate Nr XCV1/813/2024 w sprawie
aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow
1 Miejscowych Planow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow.

We wnioskach koncowych analizy, jak réwniez w ustaleniach uchwaty stwierdza si¢ aktualno$é
obowigzujacego SUIKZP Gminy Rymanéw uchwalonego Uchwalg Nr LV/554/14 Rady Miejskiej
w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2014 r., jak i1 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zarowno w S$wietle obowiazujacych przepisow prawnych w tym zakresie oraz
z punktu widzenia przysztych mozliwosci rozwoju przestrzennego i spoleczno-gospodarczego gminy.
Nalezy rozwaza¢ mozliwo$¢ wprowadzania wnioskowanych zmian, majgc na wzgledzie z jednej
strony realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych mieszkancow gminy, wilascicieli terendw w gminie, czy
innych potencjalnych inwestorow, a z drugiej strony jako realizacj¢ inwestycji publicznych na ré6znych
szczeblach administracji rzagdowej 1 samorzadowej stymulujacych szeroko rozumiany rozwoj gminy.
Sporzadzany projekt MPZP ,,Wroblik Szlachecki/2019”— etap IA jest zgodny z wynikami
przeprowadzonej analizy.

Ad. 3

wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidtowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu, stosownie do
Wymogow przepisow ustawy, opracowano Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu. Skutki
finansowe projektowanego zagospodarowania niosag ze sobg zarowno obcigzenia dla finansow
publicznych, w tym budzetu gminy, jak i potencjalne dochody.

Sporzadzanie planu miejscowego i jego realizacja przyniesie gminie korzySci w postaci: wzrostu
podatkoéw od nieruchomosci oraz w przypadku zbycia nieruchomosci w przeciggu pigciu lat od dnia
uchwalenia planu naliczeniu optaty planistycznej. Podatki od nieruchomos$ci wzrasta¢ bedg w miare
realizowania planowanych inwestycji mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjno — ustugowych.
Koszty wynikajace z ustalen planu miejscowego dotycza uzbrojenia terenu, ktorego realizacja nalezy
do zadan wilasnych gminy. Skutki finansowe wigza si¢ z budowg sieci wodociggowej w obszarze
planu, ktéra ma by¢ realizowana w ramach budowy wodociagu zbiorczego dla catej miejscowosci
Wroblik Szlachecki.
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Do korzysci z uchwalenia planu miejscowego nalezy rowniez zaliczy¢ stworzenie ram prawnych
okreslajacych zagospodarowanie terenéw w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa, zgodnie
z zasadg zrownowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

Burmistrz Gminy Rymanow
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