UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW ZDROJ”
- na etapie wytozenia projektu zmiany planu do publicznego wglgdu-

Przedmiotowy projekt uchwaty jest konsekwencja podjetej w dniu 25 pazdziernika 2019 r.
UCHWALY NR XVI1/181/19 RADY MIEJSKIEJ W RYMANOWIE w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW ZDROJ”.
Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pdézn. zm.) podjecie uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu poprzedzone zostalo wykonaniem analizy dotyczacej
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu i analizy stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Rymandéw. W analizach tych uznano, ze istnieje uzasadniona potrzeba i konieczno$é
sporzadzenia zmiany planu a przewidywane ustalenia tej zmiany sg zgodne z ustaleniami SUIKZP
Gminy Rymanow.

MPZP _RYMANOW ZDROJ” uchwalony UCHWALA NR XXXIX/380/06 RADY
MIEJSKIEJ W RYMANOWIE z dnia 11 wrze$nia 2006 r. (Dz. Urz. Wojewoddztwa Podkarpackiego
Nr 129, poz. 1767) byl wielokrotnie zmieniany, w celu dostosowania do aktualnych potrzeb
i oczekiwan inwestorow.

Do przedmiotowej zmiany przystapiono na wniosek ,Uzdrowiska Rymanow” S.A.
w Rymanowie Zdroju. Zmiang planu, czgs$¢ terenu lasow ochronnych oznaczonych symbolem 2.ZL
przeznacza si¢ na teren ujgcia wody podziemnej dla Zaktadu Produkcji Wod ,,Celestynka”, oznaczony
symbolem 1.1WZ.

Cze$¢ graficzna zmiany planu, stanowigca integralng cz¢$¢ uchwaly, obejmuje:
— zalagczniki nr 1.1 - rysunek zmiany planu w skali 1:2000, wykonane na aktualnej kopii mapy
zasadniczej,
— zalgcznik nr 1.2 - kopia fragmentu rysunku planu ze wskazaniem granic obszaru obj¢tego zmiana.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do uchwaly uchwalajacej plan zalacza si¢ wymagane zataczniki, tj.

1. zalacznik rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu - zostanie
sporzgdzony jezeli uwagi wniesione do wylozonego do publicznego wglgdu projektu planu
nie zostang uwzglednione.

2. zalacznik rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
- projekt zmiany planu nie zawiera ustalen z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezgq do
zadan wlasnych gminy, tak wiec nie bedzie przedmiotowego zatqcznika.

Projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,.RYMANOW
ZDROJ” zostal przedstawiony do opiniowaniai uzgodnien uzyskujac pozytywne opinie
1 uzgodnienia wlasciwych organdw i instytucji. W chwili obecnej projekt zmiany planu jest wytozony
do publicznego wgladu, w ramach ktérego odbedzie si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami. Do projektu zmiany planu w czasie wytozenia i w terminie okre$§lonym do sktadania
uwag mozna wnosi¢ uwagi.

Projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,RYMANOW
ZDROJ” nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Rymanéw uchwalonym Uchwata Nr LV/554/14 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 24
czerwca 2014 r. z p6ézn. zm. Studium dopuszcza mozliwos¢ budowy nowych uje¢ wody na catym
obszarze gminy Rymanow.



Projekt zmiany MPZP ,RYMANOW ZDROJ” i prognoza skutkéw finansowych, zostaly
opracowane zgodnie z obowigzujacymi W tym zakresie przepisami, tj. ustawa o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, ustawa o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1056 z p6zn. zm.)
i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587). Procedura
sporzadzania przedmiotowego projektu zmiany planu, wynikajgca z powyzszych przepisow prawa,
zostata w petni uwzgledniona, a terminy zachowane.

Na podstawie art. 48 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.) po uzgodnieniu z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Krosnie — pismo z dnia 13 marca 2020 r., znak:
PSNZ.453.8.2020 i z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie — pismo z dnia
1 kwietnia 2020 r., znak: WOOS.410.2.2.2020.AP.4 odstapiono od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko (procedur wynikajacych z art. 3 ust.l1 pkt 14 ustawy
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, (...)) do zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego L,RYMANOW ZDROJ".

Stosownie do art.15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,, Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1. sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust.2-4;

2. zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z datq uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust.2 oraz sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania,

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”

Ad 1

Art. 1 ust.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wyznaczony zmiang planu teren ujecia wody podziemnej o powierzchni 0,0025ha i ustalone dla tego

terenu zasady zagospodarowania stuzg ustawowemu wymogowi zachowania fadu przestrzennego.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Obszar objety zmiang planu potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego,

w Obszarze Natura 2000 ,RYMANOW” oraz w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej. Ustalenia

projektu zmiany planu w zakresie zasad zagospodarowania uwzglgdniaja potozenie w obszarach

prawnie chronionych — uj¢cie wody podziemnej nie bedzie miato negatywnego wptywu na formy

ochrony przyrody. Audyt krajobrazowy wojewoddztwa podkarpackiego nie zostal jeszcze opracowany,

wigc nie uwzglednia si¢ w zmianie planu jego ustalen.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych;

W ustaleniach zmiany planu zakazano uzytkowania gruntoéw do celow nie zwigzanych z eksploatacja

ujecia wody i mogacych mie¢ negatywny wplyw na jako$¢ wody. Wyznaczony teren ujgcia wody

zlokalizowany jest na dzialce leSnej i nalezy uzyska¢ zgode na zmiang przeznaczenie gruntow lesnych

na cele nierolnicze i niele$ne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

Na obszarze objetym zmiang planu brak jest terenow i obiektow podlegajacych ochronie dziedzictwa

kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami;

W granicach zmiany planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani obszary

osuwania si¢ mas ziemnych. Realizacja ustalen projektu zmiany planu nie spowoduje zagrozenia dla

zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;



Ustalenia zmiany planu okreslajg optymalne przeznaczenie terenu, wynikajace gtdwnie z istniejacego
sposobu zagospodarowania — otwor studzienny D-3A na dziatce nr 1280. W dniu 6 maja 2019 r.
Starosta Krosnienski wydal decyzje zatwierdzajaca projekt robot geologicznych na odwiercie studni
D-2Ai D-3A

7) prawo wiasnosci;

Teren objety zmiang planu jest wlasno$cig Skarbu Panstwa w Zarzadzie Lasow Panstwowych

Nadles$nictwa Rymanow, ktore jest strong na kazdym etapie realizacji tej inwestycji przez Uzdrowisko

Rymanéw S.A. Zapewnienie przewidzianych prawem mozliwo$ci udziatu w procedurze planistycznej

(wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, skladanie uwag) réwniez maja na celu

poszanowanie prawa wlasnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Projekt zmiany planu nie koliduje z potrzebami obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja

ustanowione tereny zamkniete lub strefy ochronne takich terenéw. Nalezy w tym miejscu wskazac,

iz w procedurze sporzadzania zmiany planu miejscowego zawiadomiono wlasciwe organy wojskowe,
ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwos$ci
sktadania wnioskow oraz dokonano uzgodnien.

9) potrzeby interesu publicznego

Zmiana planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wpltyw na interes publiczny. Interes

publiczny reprezentowany jest przez organy administracji publicznej (art.17. pkt 2 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), ktorych wnioski zostaty w projekcie zmiany planu

uwzglednione.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;,

Projekt zmiany MPZP ,RYMANOW ZDROJ” nie zmienia ustalef w zakresie rozwoju infrastruktury

technicznej.

11) zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu wynika z przepiséw art. 17 pkt. 1

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Biorac pod uwage ww. ustawe W toku prac

nad opracowaniem zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW

ZDROJ” zapewniono udzial spoleczenistwa, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej.

W trakcie procedury zmiany planu miejscowego Burmistrz Gminy Rymandéw, jako organ

opracowujacy projekt zmiany planu podat do publicznej wiadomosci:

- informacje o podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu, okreslajac
formg, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu, w terminie 21 dni od daty ukazania
informacji. Informacja o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu zostata ogloszona w prasie
miejscowej, w Monitorze Urzedowym.pl, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz na
stronie internetowej i w BIP Urzgdu Gminy Rymanow,

- informacje o wytozeniu projektu zmiany MPZP ,RYMANOW ZDROJ” do publicznego wgladu.
Informacja o wytozeniu projektu planu miejscowego zostata ogtoszona w prasie miejscowej, przez
obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz na stronie internetowej i w BIP Gminy Rymanéw. We
wszystkich wyzej wymienionych informacjach podano miejsce, w ktérym projekt planu bedzie
wyltozony do publicznego wgladu, termin wytozenia, termin dyskusji publicznej oraz forme,
miejsce i termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogg wnies¢ uwagi do projektu planu. Projekt planu miejscowego w
ustalonym okresie wylozenia bedzie udostgpniony w formie papierowej w Urzgdzie Gminy
Rymanow oraz opublikowany na stronie internetowej i w BIP Gminy Rymanow.

12) zapewnienie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

Jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych sporzadzania zmiany planu miejscowego

jest realizowana zgodnie z obowiazujacymi przepisami Ustawy o pizp. Sposob dokumentowania prac

planistycznych jest prowadzony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26

sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.



Projekt zmiany MPZP . RYMANOW ZDROJ” nie zmienia ustalen w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w tym i w zakresie zaopatrzenia w wod¢. Wyznaczone zmiang ujecie wody podziemnej
ma zaopatrywaé¢ w wodg Zaktad Produkcji Wéd ,,Celestynka” w Rymanowie Zdroju.

Art. 1 ust.3.
Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
Jjego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.
Do sporzadzenia zmiany planu dla dziatki nr 1280 zlokalizowanej w Rymanowie Zdroju-Desznie
przystapiono na wniosek ,,Uzdrowiska Rymanéw” S.A. w Rymanowie Zdroju. Zlokalizowany na
dzialce otwor wiertniczy D-3 A zostat okreslony na podstawie:
- profilowania geofizycznego wytypowanego obszaru badan, ktore zrealizowata firma AQUA
KROS w pazdzierniku 2018 r.,
- analizy materialow geologicznych: mapy i istniejgce przekroje geologiczne, profile istniejacych
studni D-2, D-3 i D-4 zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie projektowanej studni,
- posiadanych przez Spotke dokumentacji hydrologicznych i operatow wodno prawnych oraz map
ewidencyjnych dziatek,
- bilansu zasobow pod katem zwickszenia wydobycia wody w zwiazku z zakupem nowej linii
rozlewniczej przez Spotke,
- w dniu 6 maja 2019 r. Starosta Kro$nienski wydal decyzj¢ zatwierdzajaca projekt robot
geologicznych na odwiercie studni D-2A i D-3A.
Z analizy w/w materialow wynika jedyna mozliwo$¢ lokalizacji studni D-3A na dzialce nr 1280.
Ze wzgledu na istniejaca zabudowe sasiednich dziatek i istniejaca infrastrukture nie ma mozliwosci
innej lokalizacji studni. Nie przewiduje si¢ negatywnego wptywu ujecia na formy ochrony przyrody.
Obowiagzujacy plan dopuszcza realizacje nowych uje¢ wod, jednak ze wzgledu na potozenie
projektowanego ujecia na dziatce lesnej, nalezy dla wnioskowanego terenu uzyska¢ zgod¢ na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Stosownie do art.7 ust.1 ustawy z dnia 3 lutego 1995
1. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1161 z pézn. zm.) zgode taka mozna
uzyska¢ wylacznie w procedurze opracowania/zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Teren uj¢cia wody podziemnej oznaczony w projekcie zmiany symbolem 1.1WZ ma
zapewniony dostep do drogi publicznej wojewodzkiej poprzez dziatke nr 1201/1 wiasnosci
Uzdrowiska Rymanow (w planie teren zabudowy produkcyjnej 2.P), a nastepnie pasem gruntu wzdtuz
granicy dziatek 1201/1, 1189/4 i 1189/1 (w planie teren lasow ochronnych 2.ZL), stanowiacym
bezposredni dojazd do studni, na podstawie porozumienia pomig¢dzy Uzdrowiskiem Rymandéw
i wlascicielem dojazdu Nadle$nictwem Rymanow. Tak wigc, usStalajac przeznaczenie terenu,
okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu rozwazono interes publiczny i interes
prywatny, w tym roéwniez wnioski organow administracji publicznej. W wyniku ogloszenia
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu nie wptynat zaden wniosek.

Art. 1 ust.4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez (....).
Biorac pod uwagg fakt, ze zmiana planu nie niesie ze sobg sytuowania nowej zabudowy odstapiono od
uzasadnienia tego tematu.

Ad 2

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art., 32 ust 2.

Stosownie do art. 32 ust 1 Burmistrz Gminy Rymandéw dokonat oceng aktualno$ci miejscowych
planéow zagospodarowania przestrzennego obowigzujagcych w gminie Rymandéw oraz Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow.

Rada Miejska w Rymanowie dnia 28 wrze$nia 2018 r. podjeta uchwale Nr LX/577/18
w sprawie oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Rymanéw i Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow.



We wnioskach koncowych analizy, jak réwniez w ustaleniach uchwaty stwierdza si¢ aktualno$¢
obowigzujacego SUIKZP Gminy Rymanéw uchwalonego Uchwata Nr LV/554/14 Rady Miejskiej
w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2004 r., jak i miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, zaré6wno w $wietle obowigzujacych przepisow prawnych w tym zakresie
oraz z punktu widzenia przysztych mozliwo$ci rozwoju przestrzennego i spoteczno-gospodarczego
gminy. Nalezy rozwaza¢ mozliwo$§¢ wprowadzania wnioskowanych zmian, majgc na wzgledzie
z jednej strony realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych mieszkancow gminy, wlascicieli terenow
w gminie, czy innych potencjalnych inwestoréw, a z drugiej strony jako realizacj¢ inwestycji
publicznych na réznych szczeblach administracji rzadowej i samorzadowej stymulujacych szeroko
rozumiany rozwdj gminy. Sporzadzana przedmiotowa zmiana MPZP ,RYMANOW ZDROJ” jest
zgodna z wynikami przeprowadzonej analizy - realizacja zamierzen inwestycyjnych wnioskodawcy.

Ad 3

wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W celu oceny prawidtowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu, stosownie do
wWymogow przepisoOw ustawy, opracowano Prognoze skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu.
Skutki finansowe projektowanego zagospodarowania bedg korzystne zarowno dla budzetu gminy
jak i dla zagospodarowania przestrzeni. Sporzadzanie zmiany planu miejscowego i jego realizacja
przyniesie gminie korzyS$ci w postaci: wzrostu podatkéw od nieruchomosci oraz w przypadku zbycia
nieruchomosci w przeciggu pigciu lat od dnia uchwalenia zmiany planu naliczeniu opftaty
planistycznej. Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie pociagnie za sobg kosztow, jakie musiataby
ponies¢ gmina w wyniku realizacji ustalen zmiany planu. W obszarze planu nie przewiduje si¢
inwestycji celu publicznego ani wydatkéw zwigzanych z realizacja infrastruktury technicznej, ktora
nalezataby do zadan wtasnych gminy. Ponadto ustalenia zmiany planu umozliwiaja zainwestowanie
terenu w ramach obowiazujacego prawa, zgodnie zzasadg zréwnowazonego rozwoju oraz
poszanowaniem tadu przestrzennego.

Burmistrz Gminy Rymanow



